Nijomna zmluva

ktord uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Doln4a Streda, 925 63 Doln4a Streda

a

zastipen# starostom obce Mgr. Cubo¥ Stry
Bankové spojenie: Vieobecnd iverovd banka
Cislo atu: 3078850551/0200

ICO: 00611638

d’alej len ako ,,prenajimatel “ na strane jednej

Nijomea:

Andrea PETRAKOVA rod. Petrskovi,
trvale bytom
d’alej len ako ,,ndjomca“ na strane druhej

Clanok I.
Predmet zmluvy

. Predmetom zmiuvy je prenechanie bytu ndjomcovi vbytovom dome postaveného

v katastralnom 0zemi obce Dolna Streda, s. & 650, vedeného na Katastradlnom trade
v Trnave, Sprava katastra Galanta, vedeného na LV ¢&islo 591 parc. &islo 1182 o vymere

366 m2, ktory pozostiva z 8 bytovych jednotiek, pod ndzvom ,Nadstavba a prestavba
slobodarme — 8 b.j.*

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt &islo 4 predmetnej novostavbe bytového domu.
Byt pozostava z kuchyne, obyvacej izby, izby, kupelne, WC azchodby. Celkova
uzitkova plocha bytu je 48,48 m2.

Vyluénym viastnikom bytového domu je prenajimaterl’.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi vysie uvedeny byt bez zdvad v zmysle prilohy &isio 2
Vynosu MV a RR SR ¢&. V-1/2011 v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizujiice sa
zabezpedit' ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav.

Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavédzuji vytvorit’ zdruZenie spolu so
stanovami, kde nijomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnii na ¢&isteni
spolo¢nych priestorov ako aj na uhrade pripadnych vzniknutych spoloénych nakladov.
N4jomeca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpelujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok IL
Doba platnosti a zénik zmluvy

. Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 25.07.2013 do 24.07.2016.

Néjomca sa zavéizuje, Ze uplynutim doby najmu ( v pripade, ak nidjomna zmluva nebude
na zaklade obojstrannej dohody prediZena), najneskor v deii ukonéenia ndjmu v zmysle
tejto ndjomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
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dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Nijom bytu sa moZe ukondit’ v zmysle ust. § 676 a d’algich Ob&ianskeho zakonnika:
a. uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
c. néjomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu za dlhsf
Cas ako 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, e prenechal
byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Prenajimatel mdZe odstépit od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu pren4jmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznikd $koda, alebo mu hrozi zna¢na $koda.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obgianskeho zdkonnika.

4. Vypovedn4 doba je trojmesatna a zadina plynit’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po
doruteni pisomnej vypovede druhej strane.

5. Néjomca sa zavizuje, %¢ po skondeni doby néjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi
v stave, ktory zodpoveda beZnému opotrebeniu.

6. V pripade, ak nijomca predmetny byt po skonteni doby ndjmu nevyprace, najomca
splnomoctiuje tymto prenajimatela na jeho vypratanie.

7. Ku dilu odovzdania bytu nijomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu zo diia
29.11.2012, podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujici tdaje o technickom stave
bytu a stave meradov elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

8. Po ukoneni n4jmu na ziklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatefovi povinnost’
poskytnit’ ndgjomcovi nahradné ubytovanie, s &im nijomca sihlasi.

Clanok II1.
Vy3ka nijomnéhe a ihrady za pinenie
poskytované s uZivanim bytu

1. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi nidjomné vo vyske 126,96 Eur, slovom
JedenstodvadsatSesteur a 96/100 centov mesaéne na fond oprdv a Gdrbu, spolu 15,- Eur,
slovom pétndsfeur mesaéne. Ndjomca sa zaviizuje uhradzat’ spolu 141,96 Eur.

2. Cena ndjmu bude splatna prevodom na bankovy ti¢et prenajimatela,
Bankové spojenie: V3eobecna tiverova banka
Cislo itu: 3078850551/0200

Cena ndjmu musi byt zaplatend vZdy do 15. dila beZného kalenddrneho mesiaca.
3. Sutastou thrady za ndjom bytu nie si slu¥by spojené s uzivanim bytu:

- naklady za spotrebu elektrickej energie, ktoré budii refakturované prenajimatel'om
za poskytnuté sluZby na ziklade odpisov meracich zariadeni,
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- néklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a stodné, ktoré budu refakturované prenajimatelom za poskytnuté sluzby,
- odvoz tuhého komunalneho odpadu,

- miestne poplatky,
- d&istenie odpadovych potrubi.

. Néjomné nezahfila Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu je povinny v plnom uhrédzat’ ndjomca.

Clénok IV.
Zibezpeka

. Néjomca na zabezpedenie splicania ndgjomného a Ghrady za pripadné potkodenie bytu sa
zaviizuje poskytnit’ prenajimatelovi finanént zdbezpeku vo vyike 6 mesaéného ndjmu t.j.
¢iastku 761,76 Eur slovom sedemstoSestdesiatjedeneur a 76/100 centov.

-V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na z4klade &l. III. ods. 1 a2 tejto
zmluvy, budd tieto zdviizky ndjomcu uhradené zo zdbezpeky. Prenajimatel’ pisomne
upozorni ndjomcu na &erpanie pefiaZnych prostriedkov zo zibezpeky tak, e uvedie vy$ku
erpanych pefiaZnych prostriedkov, ugel ich pouZitia a d4tum &erpania.

. Kedykol'vek za trvania ndjomného vztahu na ziklade tohto pravneho tkonu je néjomea
opravneny pisomne poZiadat' prenajimatela o informéciu o aktudlnej vyske zloZenej
zabezpeky, ktori povinnost’ sa prenajimatel’ zaviizuje splnit’ v lehote do 5 dnf odo dila
dorudenia pisomnej Ziadosti ndjomcu.

. Po ukongeni ngjomného vzt'ahu je prenajimatel’ oprévneny erpat’ peitatné prostriedky zo
zabezpeky, ak ndjomca za trvania ndjomného vztfahu spdsobil prenajimatelovi na
predmete ndjmu $kodu na zéklade tohto pravneho iikonu m4 voldi ndjomcovi iné splatné
pohladavky. O &erpanf tychto pefiainych prostriedkov je prenajimatel povinny vystavit’
néjomcovi potvrdenie spolu s ddvodom ich &erpania.

. Po ukoneni ndjomného vztahu je prenajimatel povinny vratif ndjomcovi zloZenu
zdbezpeku, zniZenti o pefiaZné prostriedky erpané na zéklade ods. 2 a4 tohto &lanku
zmluvy.
Clénok V.
Priva a povinnosti u¢astnikov

. Prenajimatel je povinny:

a) Odo dfia Ginnosti zmluvy umoZnit’ ndjomcovi nerufené uZivanie predmetu najmu,
a to podas celej doby najmu.

b) Odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie,

¢) Prijat’ predmet ndjmu spit’ od nijomcu po skon&eni doby najmu.

. N4jomeca je povinny:

a) UZivat' predmet ngjmu riadne a v stlade s utelom dohodnutou zmluvou a umoZnit
prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu za u&elom jeho kontroly.
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b) Uzival predmet ndjmu riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu,

¢) Uhradzat' riadne avlas na zdklade ust. & III. ods. 1 a2 tejto zmluvy, nijomné
a néklady spojené s uZivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat, aby sa vbyte vytvorilo prostredie zabezpedujlce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

e) Oznamit' bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
zné3at’ prenajimatel, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, zavady a poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

g) Uhradzat’ drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim v zmysle ust. § 5 Nariadenia
vlady SR ¢&islo 87/1995 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obtianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov /priloha &. 1/.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete ngjmu nevznikla koda.

i) Po skonZeni doby ndjmu vritit' predmet ndjmu v stave minimalne porovnatelnom,
vakom ho prevzal ndjomca od prenajimatela, ato hygienicky vybieleny
s prihliadnutim na beZni amortizaciu.

J) DodrZiavat’ domovy poriadok .

k) Podiel'at’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu.

. Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stiéasnym technickym stavom predmetu najmu,
a Ze v takom stave ho preber4.

- Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu na uZivanie (do podndjmu) tretim
osobam, bez predchadzajiiceho sihlasu prenajimatera.

.V pripade ukonéenia nijmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ
(hrubé poskodenie bytu a jeho prisiusenstva) je ndjomca povinny uhradit’ vzniknuti $kodu
po vyzve prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu.

Clénok VL
Osobitné dojednanie

.V pripade, ak ndjomca v priebehu trvania ndjomného vztahu na zaklade tejto zmluvy
splni riadne vetky svoje povinnosti uvedené v &. V ods. 2 tejto zmluvy, prenajimatel

méZe uzatvorit’ s ndjomcom dodatok k tejto zmluve, ktorym sa doba najmu predlZzuje
o d’al$ie 3 roky.

. Ak ndjomca na zéklade tohto pravneho tkonu bude uZivat predmet nijmu minimalne
potas 30 rokov, na ziklade tohto privneho ukonu mu vznikne predkupné pravo
k predmetu naymu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze priestor pred novymi bytovymi jednotkami budi vyuzivat’
na skré3Tovanie okolia bytového domu po dohode so starostom obce.
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. Né&jomca je opravneny vykondvat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sublasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva {pravy bytu na prikaz prisluiného
organu §titnej spravy, si ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju
za 8kodu, ktord v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ m4 pravo na tthradu nakladov tych oprav a GdrZby bytu, o ktorych vykonanie
sa ndjomcovia nepostarali véas.

N4jomca je povinny umoZnit' prenajimatefovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odtitavanie vodomerov a obhliadku prisluienstva bytu ako su plynové a elektrické
spotrebice, istie a merania, vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody
apod., za ktorym telom sa zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpetit' pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zAviizok porulia, st si vedomi zodpovednosti za $kody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zivizku vznikm.

Clénok VIL.
Spolo¢né ustanovenia

. Utastnici tejto zmluvy prehlasuj, Ze maja plmi spdsobilost’ na pravne iikony, Ze tuto
zmluvu uzatvaraji pri plnom vedomi, slobodne avéaine, urdite a zrozumitel'ne, nie
v tiesni, zmluvu si preditali, porozumeli jej, o potvrdzuji svojim overenym podpisom.

. Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti si vylu&ne len ugastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporuenej zasielky, je diiom dorudenia deit uloZenia zasielky na poste.

. Podla njomnej zmluvy je najomca povinny:

a. plnit a dodrZiavat’ poZiarno-bezpe&nostné predpisy,

b. udrZiavat poriadok a &istotu v byte a v okoli bytu,

c. po ukoneni ndjomného vztahu odovzdat’ predmet n4jmu vypratany a &isty
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa
ucastnici nedohodni inak.

Clénok VIII.
Prechodné a zdvereéné ustanovenie

. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu a uginnost’ diom jej zverejnenia na
webovej strinke obce a difom podpisania oboma zmluvnymi stranami a po splneni
podmienok bodu 5. €lanku VIII. tejto ndjomnej zmluvy.

. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’aliom
platia prisluné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika.

. Zmeny adodatky tejto ndjomnej zmluvy vyZaduji k svojej platnosti pisomni formu
a podpisy oboch zmiuvnych stran.

. Zmluva bola vyhotoven4 v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdri
ndjomca, dve vyhotovenia obdrZi prenajimatel ajedno vyhotovenie obdrZi notir za
uelom vyhotovenia notdrskej zapisnice.
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5. Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zdpisnice na plnenie a vypratanie bytu
ako exekuény titul podPa ustanoveni § 4, ods. 2 pism. c.) zdkona &islo 233/1995 Z. z.
o siidnych exekitoroch a exekutnej &innosti /Exekuény poriadok/ a o zmene a doplneni
dalsich zikonov v zneni neskor3ich predpisov, kde vietky tymto spojené vydaje bude
hradit’ prenajimatel’.

6. Neoddelitelnou siéast'ou tejto zmluvy je Priloha & 1 — Nariadenie V1ady SR &. 87/1995
Zb. z. v zneni neskorsich predpisov — drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim a
Priloha & 2 vypodet ndjomného za uZivany byt.

Tiato zmluvu uzavreli jej Glastnici slobodne, vaZne, urlite a zrozumiteIne, teda tak, aby
v budiicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, &o chceli jej obsahom prejavit.

Na znak siihlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaju Géastnici zmluvy svoje vlastnoruéné
overené podpisy.

V Dolnej Strede, diia 25. jala 2013

Ndjomca: Prenajimatel:
Andrea PETRAKOVA Obec Doln4 Strec

Mgr. Rubos Sty -, . osta obce

-------------------------------
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Priloha 8.1 k najomnej zmluve podla Rariadenia vlddy Sk
¢.67/1995 Z.z. v zneny nessordich
Predoisov

Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim

A. Sanitrne zariadenie:

l.

CNOr s WN

13,

14.

15.
16.
17.

18.

upevnenie uvolnencho umyvadta, zichodovej
nmisy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zachodove] nadrse, zrkadla, drzadla,
schranok, pluvadila, konzol, vesdiakov,

- oprava, vymena vylokového ventily - kohutlika,
+ Oprava, vymena sifénu a lapaéa tuku,

- oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie, " )

. oprava pevnef alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retlazok a zalok k vietkyni predme-

lom,

- Oprava, vymena vesiakov, vafiovych driadiel,
10.

11.
12,

oprava, vymena dvierok prl obmurovanej vant,
oprava, vymena podpier, ruzic, {ahadicl,
oprava, vymena popolnika, schrianky na toa-
letny papier, vymena galerick,

Cistenie zanesenych odpadovych rur bytu len
do kanalizaéného sin padla,

oprava, vymena nasosky splachovaéa, plaviko-
vel gule s péakou, padakoveho drétu a paky.
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu
pred zachodovou nadrou, zachodove] manzety,
zabrasenie padakového sedla,

vymena lesnenia, pripadne kuzelky na ventily,
oprava tlakového splachovaéa s vymenou jed-
notlivych drobnych suéasti,

“oprava, vymena ochrannych raniovna drezoch

# vylevkach,

B. Elektrické zarladenie:

1.

oprava. vymena vypinacov vietkych druhov,
polstiek a isli¢ov vielkych druhov, zasuviek,
tlaéidiel, objimok, Zvoncekoveho a signalizac-
neého zariadenia, véitane tlaéidla pri vchode,
transformaltora, zvonéeka i miestnej batérie,
ak patri k bytu,

oprava osvetllovacich lelics, pripadne vymena
ich jednollivych steasti.

C. Kuchynské, izbové a kapelfiové pece (na tuhé
palivi):

LN

-

vykonavanie ochrannych naterov.
vymena rodtu,

oprava, vymena (ahadla k ros(u, pripadne ros-
lového l62ka,

- Vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo

samotom,

oprava Samolovania,

\iprava, vymazanie a vyhladenic kureniska,
vyniena a doplianie skrutiek, nilov a ostat-
nych drobnych stéiastok na kostre pece a pri-
slusensiva,

© IURA EDITION, spol. s 1. o.

8.

9,
10.
11.
12,
13.
14,
15.

16.
17.

18.

vymena platov,

upeviovanic a oprava ochrannyeh ramov,
oprava, vymena dvicrok,

oprava, vymena popolnika,

vymena dymovych rir a kolien,

oprava, vymena regulatora (ahu,
vymazanie kar,

ndhrada kruhovych platniéick na fzbovych pe-
ciach,

vymena sludy,

oprava pedticich rar a plechov v kuchynskej
peci, :

oprava ohrievaéov vody.

D. Plynové a elektrické sporiky a vari¢e, plynové
radidtory a prenosné Plynové pilecky:

1.
2.
3.

Noos

o

oprava horgkov,
oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu,

vyniena a doplaanie skrutiek. nitov g oslat-
nych drobnych suéiastok.,

+ Oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

oprava platniéick a pedicej rury,

vymena privodného kabla alelo hadice,
vymena plechu, pekaéa a rostu do peéace)
rary.

. precistenie plynovodnych privodick nd plyno-

meru k spotrebiéom,

E. Ohrievade vody, Plynové, prietokové a elektrickeé
zédsobniky:

DA LN

oprava, vimiena membrany, ventilov o pitky.
tlakového pera, regulagneho zarindenin hors.-

ka. rar a kolien na odvod spalenych Plynov,
¢istenie,

. vykonavanie ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej palrény,
oprava lermosialu.

F. Meraée spotreby tepla:

Oprava individualnych meracov spotreby tepla v by
toch.

G. EtdZové kirenle:

1.

VONOO &N

oprava, vyniena napusfacicho a vypustacicho
ventilu, pretesnenie Jednollivych prirub,

- oprava, vymena odvzdusnovacicho venltiléeka,
- vykonavanie ochrannych néilerov,

oprava dvicrok,
vymena rostu,

- vymena dymovych rur,

ulmelenie kotla okolo dvicrok plista,

. vy€islenie kotla od sacdzi a popola,
- nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrov-

nych Llelesach.
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. Chladiace zariadenie:

NONS W~

. vymena napine na chiadface zmesf{ alebo oleje,
. mazanie a &lstenie motora a kompresora,
. vymena tesnenia,

vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,
. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zdmky:

Oprava, vymena kluky, olivy, stitka, tladidla, pri-
zmallckého skia, po3tove] schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov. zachytavadov roliet, zapa-
diek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacti, retia-
zok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kltéov.

J. Okn4 a dvere:

1.
2.

3.

tmelenie oklen,

mensia oprava, vimena deliacich prieéeli a 115t
zasklenych dveri,

zasklievanie jednotlivych okien,

AU A ERITIAAM smal a v A

4. mensia oprava, vymena ¢asti oblozenia oker -
nych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m*,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenle, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a Zaldzie:

oprava, vymena navijacieho mechanizmu,
oprava platna,

vymena Snuary.

. oprava drevenej zvinovacej rolely a zaluzie,

. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie 1idt, vymena pliedku,

oprava zamku na nézkovych mreziach alebo
Zeleznych roletich,

8. vymena pler na Zeleznych rolelach.

M. Domdce telefény:

1. oprava, vyimena lelefénnef $niry,
2. mikrotelefdnne a slachadlové viozky,
3. nastavenie domaceho telefénu.
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Priloha €. 2 Najomnej zmluvy

Vypocet najomného za byty

Najomné za jednotlivé byty je vypoditané nasledovne:

Velkost bytu Rozloha bytu Cena za m2 Vy$ka ndjmu za
byt
Byt & 1 - 2 izbovy 44,47 m2 2,61€ 116,46 €
Byt & 2- 2 izbovy 44,47 m2 2,61€ o 116,46 €
Byt& 3 - 2izbovy 44,47 m2 2,61¢€ 116,46 €
Byt & 4 — 2 izbovy 48,48 m2 2,61€ 126,96 €
Byt &.5— 2 izbovy 52,28 m2 2,61€ 13692 €
Byt & 6 — 2 izbovy 48,48 m2 2,61€ 126,96 €
Byt & 7 — 2 izbovy 52,28 m2 2,61€ 136,92 €
Byt & 8 — 3 izbovy 75,02 m2 2,61€ 196,47 €




