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DOVODY PRE OBSTARANIE AKTUALIZACIE UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE

Uzemny plan obce Dolna Streda bol Obecnym zastigiem obce Dolna Streda schvéaleny
21.04. 2005 uzneseniin4/2005.

Dévodom pre obstaranie Zmien a doplnkov Uzemnéldmplobce Dolna Streda - Zmena
¢. 02/2009 su predovSetkym zmenené poziadavky nécé vyuzitie Uzemia. Zmena
funkéného vyuZzitia Gzemia sa tyka jednej lokality @ipdavky na zapracovanie tejto zmeny
a doplnkov do schvaleného uzemného planu bolidgbtené ako opravnené.

V dosledku zmeny Uzemno-technickych predpokladavzaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie Uzemia pristapila obec D&8tréda v zmysle zakoria 50/1976 Zb.
(stavebného zakona) v zneni neskorSich predpisoueae a doplneni niektorych zakonov,
k obstaraniu zmien a doplnkov Uzemného planu dsfctvom dokumentacie Zmeny
a doplnky Uzemného planu obce Dolna Streda - Zmef2a/20009.

Obec Dolna Streda si vzmysle zako®a523/2003 Z.z. o verejnom obstaravani v zneni

neskor$ich predpisov objednalo spracovanie Aktéeiiz UPN Dolna Streda u spolmsti
LINEX — Ing. arch.ubor Negak.

OBSAH ZMIEN A DOPLNKOV_UPN O

Ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UPBIil schvaleny Uzemny plan obce
Dolna Streda.

Zmena dokumentacia bude zamerana na:

a) v grafickejcasti
» zapracovanie zmeny futtkého vyuzitia v zemi

b) v textovejcasti

> posudenie stladu navrhovanych zmien s vy$sou UPD

» popis rieSenych lokalit

» popis vyvolanych zmien v dopravnhom rieSeni a veatdnitechnickej infraStruktary
(silnoprudové a slaboprudové elektrické vedenidovody, kanalizacia, plynovody)

» zasady a regulativy priestorového usporiadaniankEthého vyuZivania rieSenych
azemi
ur¢enie pripustnych, obmedzujacich alebo vwicich podmienok na vyuZitie
jednotlivych dotknutych pléch,

- umiestnenia verejného dopravného a technickéhoveytia Uzemia (Uzemia priamo
dotknuté zmenami)

- zachovania kultarno-historickych hodnoét, ochranyyazivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny

- starostlivosti o Zivotné prostredie
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» vymedzenie ochrannych pasiem (Uzemia priamo déékmenami)
» vymedzenie verejnoprospesnych stavieb
» vyhodnotenie zaberov PPF a LPF

V grafickej ani textovefasti sa_neposudzuju ani_neriegiadned’alSie oblasti pozadované
vrieSeni UPN — O pdd sitasne platnej legislativy (vyhl. MZP SR a UPP ROLK.
55/2001 Z.z. ) a to najma:

>
>

>

VV VVV VYV

A\

demografické, socialne a ekonomické rozvojové pokldaly obce

zaujmové uzemie a SirSie tahy ( okrem povodnych SirSich tahov, ktoré teraz
vlastne predstavuju Uzemie obce Dolna Streda )

urbanisticka koncepcia priestorového usporiadaoiaém Uzemia priamo dotknutého
zmenami)

funkéné vyuZzitie Uzemia obce ( okrem Uzemia priamo niadho zmenami)

byvanie, obianske vybavenie so socialnou infraStruktdrou, tgraa rekreacia (
okrem Uzemia priamo dotknutého zmenami)

ochranné pasma a chranené uzemidgodobitnych predpisov

ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkovB3$Sa ekostabilizsych opatreni
verejné dopravné a technické vybavenie (okrem wehia tvoriaceho sag’ alebo
priamo suvisiaceho s trasou vedenid’diice)

koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

vymedzenie avyzranie prieskumnych Gzemi, chranenych loZiskovych emiz
a dobyvacich priestorov

vymedzenie pléch vyZadujucich zvlaStnu ochranoa p

FORMALNA STRANKA SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN-O

Zmeny a doplnky UPN O su spracované:

a) v grafickejcasti
> v mierke 1:5000 ako priesvitka s vymedzenim Uzermany¢. 02/2009 na plathom

UPN O vykr.¢. 2 — kompletny urbanistickych névrh

» v mierke 1:5000 ako vykres so zmenami a doplnkamiKemplexny vykres

priestorového usporiadania a fdénkho vyuzivania Gzemia

b) v textovejcasti ako sprievodna sprava formatu A4, spolu s@zévucas’ou
Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Doln& Streffaenac. 02/2009.

HLAVNY CIE 2 RIESNIA ZMIENA DOPLNKOV UPN O

Zostladenie UPN obce Dolna Streda so zmenenymiagavkami na funéné vyuzitie
rieSeného Gzemia.
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VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Hranicu rieSeného Gzemia Zmien a doplnkov Uzemra@aou obce Dolna Streda - Zmena
¢. 02/2009 tvoria hranice parcigbklo: 1024, 1037/11, 1037/19 k.u. Doln& Streda.

Hranice boli vymedzené v zmysle pozZiadavky Obkong&adu Dolna Streda.

Zdbévodnenie vymedzenia Uzemia

Vymedzené plochy predstavuju ti@asti Uzemia obce Dolna Streda, kde sa vyskytgaoz
medzi opravnenymi poziadavkami a schvalenou Uzeranopacou dokumentaciou (jej
zavaznowag’ou). V désledku zmeny uzemno-technickych predpakiada zaklade ktorych
bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia pilstobec Dolna Streda v zmysle zakona
¢. 50/1976 Zb., stavebného zakona v zneni neskondiedpisov azmene a doplneni
niektorych zakonov, k obstaraniu zmien a doplnkaemného planu obce prostrednictvom
dokumentacie Zmien a doplnkov Uzemného planu oBwena Streda - Zmen& 02/2009,
ktoré reaguju na zmenené poziadavky na dngkvyuzitie tohto Gzemia.

Clenenie rieseného Gzemia
Riesené Gzemie predstavuje jedna uzemne oddetdadita:
» Uzemie Zmend. 2 — Lokalita¢. 6 — Sportova ulica — zapad

ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANO VACEJ
DOKUMENTACIE

Platna Gzemnoplanovacia dokumentacia — UPN obceé@8ltreda wuje predmetnému
uzemiu nasledujuce fuské vyuzitie:
» Zmenat. 2 — Lokalita¢. 6 — Sportova ulica — zapad

Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi obce pditvahu. Schvaleny UPN O duje
tomuto Uzemiu funénd naph — ,Rekre&né Uzemie — Lokalita¢. R1" . Navrhovaneé
vyélenenie lokalityé. 6 — Sportova ul. zapad je vymedzené pozemkamd. . 1024,
1037/11, 1037/19 k.qa,. Dolna Streda. Novonavrhovinhkalita s obytnou  funkciou
Uzemie spada do juznejcasti rekrednej zény z dvoch stran kontaktna s koridormi
dopravnej infraStruktiry . Zo severnej strangtrikturalne napojena na areal bytoveho
domu s gardzami (VaK).

Pripustné funkcie rekreéaej lokality su prisluSna @anska vybavends s vySSim
Standardom oproti gasnosti (umiestnenie sluzieb nevyrobného chanaldévisiacich
s rekre&ciou a oddychom).

UPN O definuje ako jednu z nepripustnych funkmié lokalitu¢. R1 funkciu byvania.
Vzhradom k uzneseniu OZ obce Dolna Streda ako itexi@sad navrhu regulativ
v schvalenom UPN O bod A.2.18.1 — hlavné zasadyojazobce vytvorenie podmienok
pre rozSirenie obytnej zény — vytvorenie Struktoefl kompozicie s jestvujacimi
i navrhovanymi plochami IBV v lokalite ako i skdhosti, Ze vystavbou 3 rodinnych
domov neddjde k ovplyvneniu funkcie rekéraj zony R1.

Uzemny plan Vy33ieho Gzemného celku Trnavsky kmjefinuje Ziadne 3pecifické
poziadavky vEahujuce sa na rozvoj rieSenych Uzemi.
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POPIS RIESENEJ LOKALITY

> Zmenag. 02 — Lokalitat. 6 — Sportova ulica — zapad

Lokalita je situovana v zastavanom uUzemi pri hrddefunkinej) vahu ako siag’
rekreg&nej zony Lokalita¢. R1. Lokalita &. 6 — Sportova ul. - zapad vznikne ako
odclenenie Uzemia par¢. 1024 — zahrada (462 m2), 1037/11 a 1037/19 +r@sfdochy
(1720 m2) k.. Doln& Streda.

Lokalita¢. 6 je zo severnej strany v kontakte s bytovymmdm a garazami, zo zapadne;j
a juznej strany ohragena koridorom miestnych komunikacii a s vychodigny susedi

s plochou Lokality R1-0 —Sportova ul., ktora bptadmetnom Z+D UPN ®. 1. Vymera
Z+D UPN O¢. 02/2009 —¢. 6 je 0,2182 ha. Uzemie bude vyuzivané na vistav
maximalne 3 rodinnych domov s prisnymi regulativmbdbytného Gzemia
a implementovaného do okraja rekmegj zény. Uvedenu navrhovanu plochu pre
solitérnu zastavbu nie je mozné rozSimbvd&odstatni plochu tohto Uzemia bude
predstavova zelai. Urbanisticky pdjde o citlivée zakomponovanie olgjt$truktary do
Uzemia. Navrhovani zmenu mozno charakterig@ko doplnkovu funkciu v Uzemi R1.
Tento p@in ovplyviuja i kontaktnd dopravno-technicka infrastruktara.

Uzemie je napojené na existujice miestne komeiek@portova ulica — v kategérii C2
MO 8/30) a verejné technické vybavenie (silnopridaslaboprudové elektrické vedenia,
vodovody, kanalizacia, plynovody). V dosledku vyamoych zmien neddjde v dopravnom
rieSeni a vedeniach technickej infrastruktiry kdam zmenam oproti schvélenej
uzemnoplanovacej dokumentécii.

ROZSAH A OBSAH ZMIEN A DOPLNKOV

Rozsah a obsah zmien a dopinkov Uzemnoplanowitejmentacie sa pta zdkona ¢.
50/1976 Zb. stavebného zakona v zneni neskorgédpisov a zmene a doplneni niektorych
zakonov, wtuje primerane pd ustanoveni § 22 az § 28.

Vzhladom k tomu, ze predmetom rieSenia Zmien a dopInk®N obce Dolna Streda je len
zmena funkného vyuzitia jedného ploSne malého Uzemia nedizehdk Ziadnym
podstatnym zmenam v urbanistickej koncepcii obce.

Vyvolané zmeny nemaju vplyv na rieSenie zaujmovéizemia obce a SirSich tahov
dokumentujucich zdenenie obce Dolna streda do systému osidlenia.

Zmeny a doplnky. 2 nemaju v mierke rieSenia uzemnoplanovacej chehuacie dopad na
nasledujuce€asti schvaleného UPN obce Dolna Streda:

» navrh urbanistickej koncepcie priestorového uspiarsa

» demografické, socialne a ekonomické rozvojové poklduy obce Dolna Streda

» vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzenkiye$etypov

» navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poziarakjany a ochrany pred povaini

» navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

» koncepciu starostlivosti o Zivotné prostredie

» vymedzenie avyzrgnie prieskumnych Uzemi, chranenych lozZiskovyclemiz
a dobyvacich priestorov

» vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu ochranu

> hodnotenie navrhovaného rieSenia UPN @adiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemnotechnickych désled
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« V ¢asti zékladnej dokumentacie — Uzemny plan obce &8lineda (r. 2005)

A.2.16 — Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitial'mmhospodarskeho alesného pddneho
fondu na nepinohospodarskecély sa rieSena zmena funkcie odzrkadli nasledovne.

V ramci prerokovania UPD obce Dolna Streda bol #k@n pozemkovym tradom v Trnave
udeleny suhlas na pouzivanie 'pohospodarskej pddy na ndépohospodarske cely

v zastavanom tzemi padKPU-32005/00077 zoie 07.03.2005.

Tabuka, ktora je séag’ou suhlasu sa meni nasledovne (8. riadokltafu

Katastralne izemie Lokalita Navrh funk. | Vymera| Druh BPEJ
vyuzZivania (ha) pozemku
Dolna Streda R1 Rekreéacia a Spof,9638 | Orna p6da0017002
Dolna Streda Lokalita.6 Obytna zéna 0,0462  Zahrada -
Sportova ul.-
Zapad

Obvodny arad v Galante vydal rozhodnutie A2009/01551/EIA da 03.12.2009, ktorym
rozhodol Ze strategicky dokument ,Zmeny a doplnkgniného planu obce Doln& Streda —
Zmenac. 02/2009%, ktory rieSi zmenu futikého usporiadanigasti zastavaného tuzemia obce
s pbvodnym &enim ako plochy a bloky rekreacie aizwlej zelene R1, pozemky
parc¢. 1024, 1037/11, 1037/19, na plochy a bloky pretastsu rodinnych domov — v pte
max. 3 ks, sa nebude posudzbyaod’a zakona NR SR. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplnexktorych zakonov.

Zo stanovisk domrenych k oznameniu a z poziadaviekastnikov procesu posudzovania
strategického dokumentu vyplynuli niektoré konkettpoziadavky, ktoré bude potrebné
zohadnt’ v schvdovacom, resp. poYovacom proces&nnosti, ktoré budu sas’ou nového
funkéného vyuzitia lokality, predstavujucej zmenu Uzehmplanu obce:

- V dalSom stupni dokumentacie spracovanej v rozsahu Uzemné konanie je
Ministerstvo Zivotného prostredia SR dotknutym oiga poda 8 23 ods. 14 geologického
zakona.

- V Gzemnoplanovacej dokumentacii vyZitav zmysle § 12 ods. 4 pism. n) vyhlasky
MZP SR & 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a@&mimplanovacej
dokumentacii hranice prieskumného Uzemia ,8eretermalne podzemné vody*,deného
pre Mestsky bytovy podnik s.r.o., Sétes platnosou do 25.07.2012.

- Zabezpeit realizaciu poziadaviek vyplyvajuce zo zaujmov podej ochrany v sulade
so zakonom NR SR 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneskoeSich predpisov a
suvisiacimi predpismi.

- Vytvorit® funkénd protihlukovld uknt stromovu a krikovl zealebez kolizie s
podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskygii.

Zmeny a dopinky Uzemného planu obce Dolnej Stredy Zmena &. 02/2009 sa prejavia

v zmene zavaznefasti UPN O Dolnéa Streda nasledovne:

RieSenie jednej lokality nebude theplyv na stanovené zasady a regulativy priestdrové
usporiadania a furtkkého vyuzivania Uzemia ani na vSeobecné zasadypmdadajuce
funkéné Uzemia (obytné GUzemie, vyrobné Gzemia, rékreazemie).

RieSenie zmien adoplnkov UPN O Dolna Streda samietee do schvélenej
Uuzemnoplanovacej dokumentéacie doplnenim zasadutatagv priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania rieSenych uzemdasti — Ugenie pripustnych, obmedzujicich alebo
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vylu¢ujucich podmienok pre vyuZitie jednotlivych pléehintenzitu ich vyuZitia, @enie
regulacie vyuzitia jednotlivych ploch.

Regul&né principy v jednotlivych lokalitach sa dapji v oblasti byvania o Lokalitd. 6 —
Sportova ulica — zpad — ozeal ,Zmenagé. 02", ktora vznikla oflenenim parcé. 1024,
1037/11, 1037/19 Dolna Streda z Lokality R1.

RieSenie nema vplyv na zavaznia®® UPN O definované: zasady a regulativy pre
umiestnenie verejného dopravného a technického veylla Uzemia, zasady a regulativy
starostlivosti o Zivotné prostredie, vymedzenie tazaného Uzemia obce, vymedzenie
ochrannych pésiem a chranenych Uzemi, plochy mejnoprospesné stavby ani na
vymedzenigasti Uzemia, ktoré je potrebné riegidokumentéacii nizSieho stiiq.

B.1.1 vykrest. 1.1 — ,Vymedzenie Uzemia zmetly02/2009" ako priesvitka nad vykresom
¢. 2 UPN — O ,Komplexny urbanisticky navrh* — M 1D

B.1.2 vykrest. 1.2 — ,Vymedzenie Uzemia zmeny02/2009" ako priesvitka nad vykresom
¢. 2 UPN — O ,Zmeny a doplnky. 1 — Komplexny urbanisticky navrh®, marec 2006 — M
1:5000

B.2. - vykres¢. 2 . ,Komplexny vykres priestorového usporiadaaifunkného vyuzivania
tzemia“— M 1 : 5000
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