VZN 1/2008
O zásadách zmluvného odplatného prevodu nehnuteľného majetku vo vlastníctve obce

PRVÁ ČASŤ
Všeobecné ustanovenia 

1. Obec odpredáva svoj nehnuteľný majetok na základe schválenia obecným zastupiteľstvom. Uznesenie musí v prípade obchodnej verejnej súťaže zároveň obsahovať súťažné podmienky a zloženie súťažnej komisie. 

2. Obec odpredáva svoj nehnuteľný majetok fyzickým aj právnickým osobám, a to 
s cieľom uspokojenia ich osobných, sociálnych, ekonomických alebo podnikateľských aktivít. Pritom sa prihliada na to, aby bol zabezpečený trvalý sociálne a ekonomicky výhodný rozvoj obce a na zlepšovanie životných podmienok jeho obyvateľov. 

3. Predmetom zmluvného odplatného prevodu nehnuteľného majetku je prebytočný nehnuteľný majetok, ktorý obec trvale nepotrebuje na plnenie svojich úloh. 

4. Nehnuteľný majetok obce tvoria:
- pozemky,
- stavby a budovy. 

5. Základný nehnuteľný majetok obce tvoria pozemky vo vlastníctve obce, s ktorými je potrebné uvážlivo hospodáriť. 


DRUHÁ ČASŤ 

§ 1
Forma odpredaja 


1. Odpredaj nehnuteľného majetku obce je možné realizovať:
a) formou priameho predaja,
b) formou verejnej dražby,
c) formou obchodnej verejnej súťaže. 

2. Formu odpredaja určujú tieto kritériá:
a) priamy predaj nehnuteľností sa môže uplatniť len v prípadoch, ak:
- sa prevádza spoluvlastnícky podiel,
- ide o zrušenie spoluvlastníctva a vzájomné vyporiadanie, 
- ide o prevod vlastníctva bytov a nebytových priestorov v zmysle zákona 
č. 182/1993 Z. z. v platnom znení,
- ide o prevod vlastníctva pozemku, na ktorom sa nachádza stavba alebo budova vo vlastníctve žiadateľa o kúpu pozemku,
- ide o doriešenie právneho a skutkového stavu užívanej časti pozemku, ktorý sa nachádza za oplotením rodinného domu vo vlastníctve žiadateľa o kúpu pozemku,
- je to v záujme obce alebo to charakter nehnuteľnosti vyžaduje, pričom max. výmera predávaného pozemku nesmie byť väčšia ako 500 m2,
b) vo všetkých ostatných prípadoch zmluvného odplatného prevodu nehnuteľností vo vlastníctve obce sa uplatní obchodná verejná súťaž, alebo verejná dražba, podľa rozhodnutia obecného zastupiteľstva. 

3. Obec nemôže previesť vlastníctvo svojho nehnuteľného majetku bez predchádzajúceho vyhlásenia obchodnej verejnej súťaže s výnimkou podľa ods. 4 na fyzickú osobu, ktorá je v obci Dolná Streda: 
a) starostom,
b) poslancom obecného zastupiteľstva,
c) zamestnancom obecného úradu,
d) hlavným kontrolórom obce,
e) blízkou osobou osôb uvedených v písmenách a) až d). 

4. Obec môže na fyzickú osobu uvedenú v ods. 3 previesť mimo obchodnej verejnej súťaže nasledovný nehnuteľný majetok, resp. vecné právo vzťahujúce sa k tomuto majetku
a) byt alebo pozemok podľa osobitného predpisu, 
b) pozemok zastavaný stavbou v jej vlastníctve,
c) podiel majetku obce, ktorým sa realizuje zákonné predkupné právo. 


§ 2
Cena 


1. Výšku ceny odpredávaného nehnuteľného majetku schvaľuje obecné zastupiteľstvo. 

2. V prípade priameho predaja nehnuteľností sa kúpna cena určí dohodou:
a) ak ide o pozemok
aa) pri určení min. kúpnej ceny pozemku v intraviláne sa vychádza z cenovej mapy obce( viď príloha č.1)

ab) na základe aktuálneho znaleckého posudku.
b) ak ide stavbu alebo budovu, cena sa určí dohodou na základe aktuálneho znaleckého posudku. 

3. V prípade odpredaja nehnuteľností formou obchodnej verejnej súťaže sa základná cena určí:
a) ak ide o pozemok
aa) pri určení min. kúpnej ceny pozemku v intraviláne sa vychádza z cenovej mapy obce

ab) na základe aktuálneho znaleckého posudku.
b) ak ide o stavbu alebo budovu, cena sa určí na základe aktuálneho znaleckého posudku. 

4. V prípade odpredaja nehnuteľností formou verejnej dražby sa vyvolávacia cena určí:
a) ak ide o pozemok, pri určení min. kúpnej ceny pozemku v intraviláne sa vychádza z cenovej mapy obce
b) ak ide o stavbu alebo budovu, vyvolávacia cena sa určí na základe aktuálneho znaleckého posudku. 


§ 3
Kúpna zmluva 


1. Každý zmluvný odplatný prevod nehnuteľnosti schvaľuje obecné zastupiteľstvo uznesením. Toto uznesenie obsahuje: 
- identifikáciu predávanej nehnuteľnosti (parcelné číslo, výmera),
- identifikáciu kupujúceho (meno, priezvisko, rodné priezvisko, trvalý pobyt, resp. 
názov, sídlo),
- cenu, za ktorú sa nehnuteľnosť predáva,
- požiadavku na zriadenie vecného bremena,
- upozornenie, že cez predávaný pozemok prechádzajú inžinierske siete,
- spôsob zaplatenia kúpnej ceny (povolenie splátok),
- v prípade ak je kúpna cena uhrádzaná formou splátok, obec zriadi záložné právo ku kupovaným nehnuteľnostiam na zaplatenie kúpnej ceny a jej príslušenstva v prospech obce a zaviaže kupujúceho nezriadiť záložné právo v prospech inej osoby, až do vysporiadania všetkých záväzkov zo strany kupujúceho,
- možnosť odstúpenia od zmluvy pri nezaplatení kúpnej ceny, nezačatí resp. neukončení výstavby v dohodnutom čase,
- právo spätnej kúpy pre obec a či má byť toto právo zapísané do listu vlastníctva,
- iné podmienky, za ktorých sa nehnuteľnosť predáva a príp. sankcie za nedodržanie týchto podmienok. 

2. Kúpna zmluva sa vypracuje v súlade so schváleným uznesením obecného zastupiteľstva. 

3. Kúpna zmluva a uznesenie obecného zastupiteľstva je súčasťou návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 

4. Dodatok k zmluve, ktorým by sa menili podmienky zmluvy dohodnuté na základe uznesenia obecného zastupiteľstva schváleného v zmysle ods. 1, možno uzatvoriť len na základe uznesenia obecného zastupiteľstva, ktorým sa primerane zmení pôvodné uznesenie. 


TRETIA ČASŤ 


Verejná dražba
§ 4 


1. Vyhlásenie verejnej dražby musí byť schválené obecným zastupiteľstvom. 

2. Verejná dražba bude organizovaná v zmysle zákona č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných dražbách v platnom znení. 

3. V zmluve uzatvorenej s dražiteľom sa uvedie povinnosť neznížiť cenu ani v prípade nepodania najnižšieho podania. Zníženie ceny je možné len po neúspešnej dražbe oznámením dražiteľa o neúspešnosti dražby a po prerokovaní a schválení nižšej ceny uznesením obecného zastupiteľstva. 


ŠTVRTÁ ČASŤ
Obchodná verejná súťaž 


§ 5
Vyhlásenie obchodnej verejnej súťaže 


1. Vyhlásenie obchodnej verejnej súťaže (ďalej len „OVS“) musí byť schválené obecným zastupiteľstvom. 

2. OVS bude organizovaná v zmysle Obchodného zákonníka č. 513/1991 Zb. v platnom znení. 

3. Na vyhlásenie OVS sa vyžaduje, aby sa písomne všeobecným spôsobom vymedzil predmet predaja, určil spôsob podávania návrhov, určila lehota, do ktorej možno návrhy podávať a lehota na oznámenie vybraného návrhu (ďalej len „podmienky súťaže“). 

4. Vyhlásenie OVS sa zverejní formou:
a) oznamom na úradnej tabuli mesta,
b) inzerovaním v regionálnej tlači, 
c) elektronickou formou na internetovej stránke obce. 


§ 6
Súťažná komisia 


1. Súťažnú komisiu na základe uznesenia obecného zastupiteľstva menuje starosta obce v počte 7 členov, z ktorých:
- traja členovia sú poslanci obecného zastupiteľstva,
- dvaja členovia sú zamestnanci obecného úradu,
- dvaja členovia odborníci sú členmi príslušných odborných komisií zriadených obecným zastupiteľstvom. 

2. Komisia je zložená z predsedu, zapisovateľa a ostatných členov komisie. Predsedu a zapisovateľa určí starosta obce. 

3. Členovia komisie musia byť morálne bezúhonní, nesmú byť účastníkmi súťaže, ani osobami v priamom príbuzenskom vzťahu s účastníkom súťaže. 

4. Komisia je uznášaniaschopná, ak sú prítomní aspoň piati členovia. 

5. Členovia komisie sú viazaní povinnosťou mlčanlivosti voči tretím osobám o účastníkoch a o obsahu hodnotených súťažných návrhov. 


§ 7
Podmienky OVS 


1. OVS sa vyhlasuje pre neobmedzený počet uchádzačov. 

2. Konkrétne súťažné podmienky OVS schvaľuje obecné zastupiteľstvo. Tieto súťažné podmienky musia obsahovať:
- názov a adresu vyhlasovateľa,
- predmet OVS (popis nehnuteľného majetku, ktorý má byť predmetom predaja),
- kritériá pre hodnotenie a výber najvýhodnejšej ponuky a spôsob vyhodnotenia,
- termín prevzatia súťažných podkladov,
- termín a spôsob podávania súťažných návrhov, 
- termín oznámenia výsledkov OVS (po schválení obecným zastupiteľstvom),
- kontaktné osoby vo veci vysvetľovania súťažných podkladov,
- obsah súťažných podkladov,
- podmienku schválenia výsledku OVS mestským zastupiteľstvom a vymienenie práva odstúpiť od výsledkov OVS v prípade nesúhlasu obecného zastupiteľstva s najvyššou ponúknutou cenou a s vyhodnotením predložených súťažných návrhov. 

3. Súťažný návrh musí byť podaný písomne, podpísaný právne záväzným spôsobom a riadne označený spôsobom určeným vyhlasovateľom. 

4. Predložený súťažný návrh nemožno meniť ani dopĺňať. 

5. Do OVS nemožno zahrnúť súťažný návrh, ktorý bol podaný po lehote určenej v podmienkach súťaže a súťažný návrh, ktorého obsah nezodpovedá súťažným podmienkam. 

6. Uchádzač spolu so súťažným návrhom je povinný zložiť finančnú zábezpeku vo výške 10 % zo základnej ceny určenej vyhlasovateľom a to spôsobom a v lehote uvedeným v súťažných podmienkach, v ktorých sú upresnené aj podmienky vrátenia, resp. použitia finančnej zábezpeky. 


§ 8
Preberanie a evidencia súťažných návrhov 


1. Súťažné návrhy preberá člen komisie, ktorý je zapisovateľom a súčasne zastupuje v komisii vyhlasovateľa. 

2. Zapisovateľ skontroluje zásielku, zapíše ju do zoznamu podaných súťažných návrhov a označí ho poradovým číslom, dátumom a svojím podpisom. 

3. Do termínu otvárania súťažných návrhov sú tieto uschované ako dôverné. 


§ 9
Otváranie súťažných návrhov 


1. Otváranie súťažných návrhov vykonáva súťažná komisia určená podľa § 6. 

2. Termín otvárania súťažných návrhov je totožný s termínom, do ktorého je možné súťažné návrhy podávať. 

3. Účastníkmi otvárania súťažných návrhov môžu byť aj účastníci OVS. 

4. Súťažná komisia po otvorení súťažných návrhov označí jednotlivé podania číslom návrhu, číslom prílohy a skontroluje ich formálnu úplnosť. 

5. O otváraní súťažných návrhov komisia spíše záznam, ktorý musí obsahovať tieto údaje:
- počet účastníkov,
- neporušenosť podaných súťažných návrhov,
- či boli návrhy formálne úplné,
- ktoré návrhy komisia vyradila zo súťaže s odôvodnením,
- iné závažné skutočnosti,
- podpisy členov komisie. 


§ 10
Vyhodnotenie súťažných návrhov 


1. Súťažná komisia vyhodnocuje podané súťažné návrhy spravidla do 5 dní od termínu otvárania súťažných návrhov. 

2. Komisia nevyhodnotí podané súťažné návrhy účastníkov, ak:
- nesplnili súťažné podmienky a podmienky ustanovené týmto VZN,
- odmietli podať komisii požadované vysvetlenie nejasností podaného súťažného návrhu. 

3. Komisia na základe ustanovenia ods. 2 vyhodnotí najvýhodnejší súťažný návrh a určí ďalšie poradie účastníkov. 

4. O priebehu vyhodnotenia návrhov spíše komisia záznam, ktorý musí obsahovať tieto údaje:
- predmet OVS,
- zloženie členov súťažnej komisie,
- zoznam účastníkov,
- zoznam nevyhodnotených návrhov a dôvod ich nevyhodnotenia ,
- kritériá pre hodnotenie a výber najvýhodnejšej ponuky a spôsob vyhodnotenia,
- výsledky vyhodnotenia,
- podpisy všetkých členov komisie. 

5. Za úplnosť záznamu zodpovedá predseda súťažnej komisie. 

6. Rozhodnutie komisie je konečné. 

7. Záznam z vyhodnotenia súťažných návrhov sa zverejní:
a) na úradnej tabuli obce

b) elektronickou formou na internetovej stránke obce. 


§ 11
Oznámenie výsledkov OVS 


1. O výsledku OVS informuje predseda súťažnej komisie obecné zastupiteľstvo na jeho najbližšom zasadnutí. 

2. Na základe návrhu súťažnej komisie o výsledku OVS definitívne rozhodne o predaji nehnuteľného majetku obecné zastupiteľstvo. 

3. Oznámenie výsledkov OVS zašle vyhlasovateľ účastníkom súťaže v termíne určenom v podmienkach súťaže. 

4. Účastník súťaže, ktorému obecné zastupiteľstvo schválilo predaj nehnuteľného majetku je povinný uzatvoriť kúpnu zmluvu najneskôr do 60 dní od schválenia v obecnom zastupiteľstve. 

5. Ak víťaz súťaže do termínu stanoveného v ods. 4 neuzatvorí kúpnu zmluvu, po schválení v obecnom zastupiteľstve možno kúpnu zmluvu uzatvoriť s druhým účastníkom v poradí OVS. 

Príloha č.1 k VZN 1/2008 O zásadách zmluvného odplatného prevodu nehnuteľného majetku vo vlastníctve obce:

Cenová mapa:

Úroveň 1: -    Kostolné nám. 

Úroveň 2: -     Slnečná ul.

· Školská ul.

· Váhovská ul. ( od Kostolného nám. po križovatku s Krížnou ul.)

· Galantská ul. ( od Kostolného nám. po križovatku s Cintorínskou )

· Sereďská ul. (od Kostolného nám. po križovatku s Cintorínskou )

· Športová

Úroveň 3: -    Cintorínska ul.

· Krížna

· Záhumenská I. a II.

· Chládečná

· Mlynská

· Sereďská ( od križovatky s Cintorínskou po Sereď )

· Galantská (od križovatky s Cintorínskou po Novoplast

Úroveň 4:  -   Pod hrádzou

· Nová

· Váhovská ( od križovatky s Krížnou po ČOV )


Úroveň 5: -    Extravilán

	Úroveň
	Cena €/Sk nezastavaný pozemok
	Cena €/SK zastavaný pozemok
	Cena €/Sk užívané viac ako 10r.  a menej ako 10m2

	1
	50/1506,3
	40/1205,04
	20/602,52

	2
	40/1205,04
	30/903,78
	20/602,52

	3
	25/753,15
	20/602,52
	15/451,89

	4
	20/602,52
	15/451,89
	15/451,89

	5
	10/301,26
	10/301,26
	10/301,26


