Néijomni zmluva

ktoru uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Dolna Streda, 925 63 Doln4 Streda

zastipens starostom obce Mgr. Lubo$ Siry
Bankové spojenie: Vieobecnd tiverova banka
Cislo adtu: 3078850551/0200

1CO: 00611638

d’alej len ako ,,prenajimatel “ na strane jednej

a

Néjomca: Ing. Jozef ANDEL R
trvaly pebyt )

a Albina ANDELOVA rod. Buranova

trvaly pobyt
d’alej len ako ,ndjomea® na strane druhej

Clénok L.
Predmet zmluvy

. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ndjomcovi v bytovom dome postavenom

v katastrdlnom uzemi obce Dolna Streda, s. ¢ 650, vedeného na Katastrdlnom trade
v Trnave, Sprava katastra Galanta, vedeného na LV ¢&islo 591 parc. &islo 1182 o vymere
366 m2, ktory pozostdva z 8 bytovych jednotiek, pod ndzvom ,Nadstavba a prestavba
slobodarne — 8 b.j.*

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt &islo 8 v predmetnej stavbe bytového domu,
uvedenej v &l. 1. Byt pozostava z kuchyne, obyvacej izby, izby, kapel'ne, WC a z chodby.
Celkové aZitkovd plocha bytu je 75,02 m2.

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi vyssie uvedeny byt bez zdvad v zmysle prilohy &islo 2
Vynosu MV a RR SR & V-1/2011 v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavéizujlice sa
zabezpetit' ndjomcovi piny a neruleny vykon prav.

Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavéizuji vytvorit' zdruZenie spolu so
stanovami, kde ndjomcovia bytovych jednotiek sa dohodnu na C¢isteni spolo&nych
priestorov ako aj na thrade pripadnych vzniknutych spoloénych nakladov. Néjomca je
povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clénok IL.
Doba platnosti a zanik zmluvy

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdita od 01.12.2012 do 30.11.2015.

Néjomca sa zavéizuje, Ze uplynutim doby najmu ( v pripade, ak najomna zmluva nebude
na zdklade obojstrannej dohody predlZend), najneskér v deii ukonéenia ndjmu v zmysle
tejto najomnej zmluvy byt vyprazdni a vréti prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.
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Néjom bytu sa méZe ukonéit’ v zmysle ust. § 676 a d'al§ich Obcianskeho zakonnika:
a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan,
¢. najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu hlavne tym, ze
nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho &ast’ inému do podnadjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.
. Prenajimatel’ méZe odstipit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prenidjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika 8koda, alebo mu hrozi zna&na $koda.
Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obé&ianskeho zakonnika.

. Vypovedna doba je trojmesa¢na a zatina plynut’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca po
dorudeni pisomnej vypovede druhej strane.

. Néjomca sa zavizuje, Ze po skon¢eni najmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave,
ktory zodpoveda beZnému opotrebeniu.

. Vopripade, ak ndjomca predmetny byt po skonéeni nijmu nevyprace, ndjomca
splnomociiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

. Ku ditu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu zo diia
29.11.2012, podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujuci idaje o technickom stave
bytu a stave meraCov elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

. Po ukonleni najmu na ziklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost’
poskytnut’ ndjomcovi nahradné ubytovanie, s ¢im najomcea sthlasi.

Clanok IHL.
Vyika nijomného a dhrady za plnenie
poskytované s uZzivanim bytu

. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné vo vyske 196,47 Eur, slovom
jedenstodevitdesiatSest'eur a 47/100 centov mesa&ne na fond oprav a udrzbu, spolu 30,-
Eur, slovom tridsateur mesa¢ne. Najomea sa zavdzuje uhradzat’ spolu 226,47 Eur.

. Cena najmu bude splatna prevodom na bankovy udet prenajimatel’a,
Bankové spojenie: Vieobecna uiverova banka
Cislo ugtu: 3078850551/0200

Cena najmu musi byt zaplatena vZdy do 15. dila beZného kalendarneho mesiaca.

. Sudast'ou thrady za najom bytu nie si sluzby spojené s uZivanim bytu:

- néklady za spotrebu elektrickej energie, ktoré budu refakturované prenajimatel'om
za poskytnuté sluzby na zdklade odpisov meracich zariadeni,

- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
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- vodné a sto¢né, ktoré budii refakturované prenajimatel'om za poskytnuté sluzby,
- odvoz tuhého komunalneho odpadu,

- miestne poplatky,

- distenie odpadovych potrubi.

. Néjomné nezahfia Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu je povinny v plnom uhrédzat’ ndjomca.

Clinok IV.
Zabezpeka

. Najomca na zabezpetenie splacania najomného a uhrady za pripadné poSkodenie bytu sa
zavizuje poskytnat’ prenajimatelovi finanéni zabezpeku vo vyske 6 mesacného najmu t.j.
¢iastku 1178,82 Eur slovom jedentisicjednostosedemdesiatosem eur a 82/100 centov.

.V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany nijomcu na zaklade ¢l. III. ods. 1 a2 tejto
zmluvy, budu tieto zavidzky ndjomcu uhradené zo zadbezpeky. Prenajimatel’ pisomne
upozorni najomcu na &erpanie pefiaZznych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie vysku
Cerpanych petiaZnych prostriedkov, udel ich pouZitia a datum Eerpania.

. Kedykol'vek za trvania ndjomného vzfahu na zdklade tohto pravneho (konu je ndjomcea
opravneny pisomne poZiadat' prenajimatela o informaciu o aktuélnej vyske zloZenej
zabezpeky, ktori povinnost' sa prenajimatel’ zavizuje splnit’ v lehote do 5 dni odo diia
doruc¢enia pisomnej Ziadosti ndjomcu.

. Po ukoné¢eni najomného vztahu je prenajimatel’ opravneny &erpat’ peiiazné prostriedky zo
zabezpeky, ak najomca za trvania najomného vztahu spdsobil prenajimatelovi na
predmete nijmu $kodu na zdklade tohto pravneho ukonu méa voéi ndjomcovi iné splatné
pohladdvky. O &erpani tychto pefiaZnych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit
najomcovi potvrdenie spolu s dévodom ich &erpania.

. Po ukonéeni najomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi zloZenu
zabezpeku, zniZenu o pefiaZné prostriedky erpané na zdklade ods. 2 a4 tohto &lanku
zmluvy.

Clinok V.
Prdva a povinnosti u¢astnikov

. Prenajimatel je povinny:

a) Odo dna u¢innosti zmluvy umozZnit’ ndjomcovi nerusené uzZivanie predmetu nijmu,
a to podas celej doby najmu.

b) Odovzdat’ ndjomcovi predmet ndgjmu v stave spésobilom na dohovorené alebo obvykié
uZivanie.

c) Prijat’ predmet ndgjmu spit’ od ndjomcu po skonéeni doby najmu.

. Néjomeca je povinny:

a) UZivat’ predmet nijmu riadne a v silade s G¢elom dohodnutou zmluvou a umoznit
prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu za G¢elom jeho kontroly.
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b) UZival predmet nijmu riadne ariadne poZivat pinenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu.

¢) Uhradzat' riadne a véas na ziklade ust. & III. ods. 1 a2 tejto zmluvy, ndjomné
a nidklady spojené s uZivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpetujice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

e) Oznamit bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
zna¥at’ prenajimatel, a umo?nif’ ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zavady a po¥kodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, zdvady a poSkodenia
odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu.

g) Uhréadzat drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim v zmysle ust. § 5 Nariadenia
vlady SR ¢&islo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obianskeho zdkonnika v zneni neskorgich predpisov /priloha &. 1/.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda.

i} Po skonéeni doby najmu vratit' predmet ndjmu v stave minimalne porovnatelnom,
vakom ho prevzal najomca od prenajimatefa, ato hygienicky vybieleny
s prihliadnutim na beZnt amortizaciu.

j) Dodr#avat domovy poriadok .

k) Podielat sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu.

. Najomca prehlasuje, Ze je oboznidmeny so sitasnym technickym stavom predmetu najmu,
a Ze v takom stave ho prebera.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu na uZivanie (do podnijmu) tretim
osobam, bez predchadzajiceho stihlasu prenajimateTa.

.V pripade ukonéenia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ
(hrubé poskodenie bytu a jeho prislulenstva) je ndgjomca povinny uhradit” vzniknuti kodu
po vyzve prenajimatela bez zbytoného odkladu.

Clénok V1.
Osobitné dojednanie

.V pripade, ak n4jomca v priebehu trvania ngjomného vzfahu na zéklade tejto zmluvy
splni riadne vietky svoje povinnosti uvedené v &l V ods. 2 tejto zmluvy, prenajimatel
méZe uzatvorit s ndgjomcom dodatok k tejto zmluve, ktorym sa doba ndjmu predlZuje
o d'alsie 3 roky.

. Ak najomca na zaklade tohto pravneho ukonu bude uZivat' predmet najmu minimalne
potas 30 rokov, na zdklade tohto prdvneho tkonu mu vznikne predkupné pravo
k predmetu ndjmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze priestor pred novymi bytovymi jednotkami budi vyuZivat
na skrail'ovanie okolia bytového domu po dohode so starostom obce.
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. Néjomca je opravneny vykondvat’ stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sthlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonédva pravy bytu na prikaz prislusného
organu $titnej spravy, si ndjomcovia povinni umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju
za Skodu, ktora v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na thradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie
sa ndjomcovia nepostarali v&as.

Néjomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie oprdv v byte, pravidelné
od&itavanie vodomerov aobhliadku prislufenstva bytu ako st plynové a elektrické
spotrebide, isti®e a merania, vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody
apod., za ktorym u¢elom sa zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpe€it' pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zdviizok porusia, si si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zaviizku vzniknu.

Clinok VIL
Spolo¢né ustanovenia

. Utastnici tejto zmluvy prehlasujii, ¢ maji plni spdsobilost’ na pravne ukony, Ze tito
zmluvu uzatvaraji pri plnom vedomi, slobodne avéaZne, urlite azrozumitel'ne, nie
v tiesni, zmluvu si pre&itali, porozumeli jej, &o potvrdzuji svojim overenym podpisom.

. Opréavnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylutne len Gastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporudenej zésielky, je diiom dorudenia deit uloZenia zasielky na podte.

. Podla ndjomnej zmluvy je nadjomca povinny:

a. plnit' a dodrZiavat’ poZiarno-bezpetnostné predpisy,

b. udrZiavat poriadok a &istotu v byte a v okoli bytu,

c. po ukonfeni nijomného vztahu odovzdat predmet n4jmu vypratany a isty
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa
utastnici nedohodni inak.

Clénok VIIL
Prechodné a zdveredné ustanovenie

. Téato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu aufinnost’ ditom jej zverejnenia na
webovej stranke obce a diiom podpfsania oboma zmluvnymi stranami apo splneni
podmienok bodu 5. ¢lanku VIIL tejto ndgjomnej zmluvy.

. Pre préva a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alfom
platia prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.

. Zmeny adodatky tejto nsjomnej zmluvy vyZaduji k svojej platnosti pisomni formu
a podpisy oboch zinluvnych stran.
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Zmluva bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
ndjjomca, dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ ajedno vyhotovenie obdrZi notir za
udelom vyhotovenia notarskej zapisnice.

Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zipisnice na plnenie a vypratanie bytu
ako exeku¢ny titul podl'a ustanoveni § 4, ods. 2 pism. ¢.) zdkona ¢&islo 233/1995 Z. z.
o sidnych exekitoroch a exeku¢nej &innosti /Exekuény poriadok/ a o zmene a doplneni
dal$ich zdkonov v zneni neskor$ich predpisov, kde vietky tymto spojené vydaje bude
hradit’ prenajimatel’.

Neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy je Priloha & 1 — Nariadenie Vlddy SR &. 87/1995
Zb. z. v zneni neskor$ich predpisov — drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a
Priloha & 2 vypodet ndgjomného za uZivany byt.

Tato zmluvu uzavreli jej utastnici slobodne, vaZne, urdite a zrozumitel'ne, teda tak, aby
v budicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, €o chceli jej obsahom prejavit'.

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmiluvy pripajaji Geastnici zmluvy svoje vlastnorutné
overené podpisy.

V Dolnej Strede, diia 29.novembra 2012

Ndjomca: Prenajimatel:
Ing. Jozef ANDEL Obec Dolna Stredan
st Mgr. Cubog SGr. . _throsta obce

Albina ANDELOVA
Poara osvedéavacej knihy. por.g f’:{...&./:f:g../%.poupis ,,{'//‘,Lg /é)
na tejto istine urobil(a) / uznai(a) za svoj vlasiny :
/w U"Jl Er-ef:a priemlkaoe.z‘ g c‘ O M 0 ?/ 4-/". 7?(’& F_/U’f AM\D&z“)Uﬂ ;0»5_$ :Z,{/ %_"{ 7
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Priloha &.1 k ndjomnej zmluve podla nariadenia viady Sk
¢.87/1995 Z.2. v zneni nesaordich
predypisov

Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim

*A. Sanitdirne zariadenie:

L.

DN U H LW

13.

14.

15,
16.
17,

18.

upevnenie uvolneného umyvadia, ziachodovej
misy, musle, drezu, vylevky. vane, vylievaka,
bidetu, zachodove] nadrze, zrkadla, drzadla,
schranok, pluvadla, konzot, vesiakov,

- oprava, vymena vylokového ventilu - kohultika,
- oprava, vymena sifénu a lapaéa tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymiena tesnenia,

vymena retiazok a zalok k victkym predme-
Lom,

. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

- oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,
1.
12.

oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,
oprava, vymena popolnika, schranky na toa-
lelny papier, vymena galerick,

Cistenie zanesenych odpadovych rur z bylu len
do kanalizaéného stapadla,

oprava, vymena nasosky splachovaca, plavako-
vej gule s pakou, padakového drotu a paky.
sedacej dosky s poklopom, pricchodného ventilu
pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety
zabrusenie padakového sedla,

vymena Lesnenia, pripadne kuZzelky na ventily,
oprava tlakového splachovaéa s vymenou Jjed-
notlivych drobnych suéasti,

oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch
o vylevkach.

1

B. Elektrické zariadenie:

1.

oprava, vymena vypinacov vietkych druhov,
poistick a isticov vielkych druhov, zasuviek,
Uaéidiel, objimok, zvonéekového a signalizac-
ného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonéeka i micstnej balérie,
ak patri k bytu,

oprava osvetlovacich tclies, pripadne vymena
ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kipeliiové pece (na tuhé
paliva):

1.
2:
3.

Now

vykonavanie ochrannych naterov,
vymena roslu,

oprava, vymena tahadla k roétu, pripadne ros-
tového 16zka,

- vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo

Samotom,
oprava Samolovania,
uprava, vymazanie a vyhladenic ktireniska,

. vymena a doplianie skrutick, nitov a ostal
‘nych drobnych siéiastok na kostre pece a pri-

slusenstva,

& IURA EDITION, spoi. s . 0.

8.

9.
10.
11
12.
13,
14.
15.

186.
17.

18.

vyniena platov,

upeviovanic a oprava ochrannych ramov,
oprava, vymena dvierok,

oprava, vymena popolnika,

vymena dymovych rir a kolien,

oprava, vymena regulatora fahu,

vymazanie §kar,

nahrada kruhovych plalniciek na izbovych pe-
ciach,

vimena sludy,
oprava pecucich rir a plechov v kuchynskej
peci, d

oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické spordky a variée, plynoveé
radidtory a prenosné plynové plecky:

1.
2.
238

IO

>

oprava horakov,

oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu.
vymena a doplaanie skrutick, nitov a ostal-
nych drobnych stéiastok,

oprava, vymena vypinacov clekirickeho pridu.
oprava platni¢ick a peéicej rury,

vymena privodného kibla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaéa a rostu do peence)

rury,
precistenie plynovodnych privodick od plyno-
meru k spolrebic¢om.

E. Ohrievaéde vody, plynové, prietokoveé a elektricke
zdsobniky:

1.

AR

oprava. vimena membrany. ventilov a paky.
tlakového pera, regulaéneho zariadema hora
ka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,
Cistenie,

vykonavanice ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej patrony,

oprava lermoslalu,

F. Meraé&e spotreby tepla:

Oprava individualnych meracov spotreby teplia v by-
toch.

G. EtiZové kirenie;

1.

CONDG R LN

oprava, vymena napuslacieho a vypustacicho
ventilu. pretesnenie jednollivych prirub,
oprava, vymena odvzdusnovacicho ventiléeka,
vykonavanie ochrannych nalerov,

. oprava dvicrok,

vymena rostu,

- vymiena dymovych rur,

utmelenie kotla okolo dvierak a plasta,
vycistenie kotla od sadzi a popola,

nastavenie ventilu alebo kohatika na vyhrev:
nych lelesach,



H. Chladiace zariadenie:

vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
mazanie a ¢istenie motora a kompresora,
vymena tesnenia,

vymena rozbehového kondenzatora,

vymena hnacieho remena,

nastavenie termostatu,

oprava, vymena privodového kabla.

NeoasLN -

1. Kovanie a zamky:

Oprava. vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, pri-
zmatického skla, podtovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapa-
diek, zavesov kolajnic¢iek, kiadiek, ventilacii, retia-
7ok, (ahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kluéov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a 1151
zasklenych dven,

3. zasklievanie jednotlivych okien,
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4,

mensia oprava, vymena ¢&asli obloZzenia oker
nych parapetov.

K. Podlahy:

i
2.
3.

oprava uvolnenych dlazdic do 1.5 m?,
upevnenie, vymena prahu,
upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a Zalizie:

M

NG OE LN

8.

oprava, vymena navijacieho mechaniznmu,
oprava platna,

vymena snuary.

. oprava drevenej zvinovacej rolely a zaluzie,
. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,
. spojenie list, vymena pliedku,

oprava zamku na nézkovych mreziach alebio
Zeleznych roletach.
vymena pier na Zeleznych rolelach.

. Domice telefény:

1.
2.
3.

oprava. vymena telefonnej dnuary,
mikrotelelénne a sluchadlové viezky,
nastavenie domaceho telefénu.



Priloha €. 2 Najomnej zmluvy

Vypodet ndjomného za byty

Najomné za jednotlivé byty je vypolitané nasledovne:

Velkost bytu Rozloha bytu Cena zam2 Vyska ndjmu za
byt

Byt&. 1 -2 izbovy 44,47 m2 2,61€ 116,46 €

Byt & 2 - 2 izbovy 44,47 m2 [ 2,61€ 116,46€ |

Byt &. 3 - 2 izbovy 44,47 m2 2,61€ r 116,46 €

Byt & 4 - 2 izbovy 48,48 m2 2,61€ | 126,96 €

Byt &. 5 — 2 izbovy 52,28 m2 2,61€ 136,92 €

Byt & 6 - 2 izbovy 48,48 m2 2,61¢€ 126,96 €

Byt &, 7 - 2 izbovy 52,28 m2 2,61€ 136,92 €

Byt ¢. 8 — 3 izbovy 75,02 m2 2,61€ 196,47 € |
’ |




