Nidjomna zmluva

ktord uzavreli:

Prenajimatel’ Obec Dolna Streda, 925 63 Dolna Streda

a

zastupend starostom obce Mgr. Lubo$ Siry
Bankové spojenie: Vieobecna uverova banka
Cislo udtu: SK23 0200 0000 0009 1852 8132/0200
1CO: 00611638

d’alej len ako ,,prenajimatel “ na strane jednej

Nijomca: Marian Ivandik

10.

trvaly pobyt

Alena Adamkova Ivancikova

trvaly pobyt

d’alej len ako ,ndjomca® na strane druhej

Clanok I
Predmet zmluvy
Predmetom zmluvy je prenechanie bytu najomcovi vbytovom dome postavencho
v katastralnom Gzemi obce Dolna Streda, s. &. 650, vedeného na Katastralnom urade
v Trnave, Sprava katastra Galanta, vedeného na LV ¢&islo 591 parc. &islo 1182 o vymere
366 m2, ktory pozostava z 8 bytovych jednotiek, pod nazvom ,Nadstavba a prestavba
slobodarne — 8 b,j.“

Prenajimatel prenechava najomcovi byt &islo 5 v predmetnej novostavbe bytového domu.
Byt pozostava zkuchyne, obyvacej izby, izby, kipelne, WC azchodby. Celkova
uZitkova plocha bytu je 52,28 m2.

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi vysSie uvedeny byt bez zédvad v zmysle prilohy ¢&islo 2
Vynosu MV a RR SR ¢. V-1/2011 v stave spdsobilom na riadne uZzivanie a zavizujlce sa
zabezpegit’ najomeovi plny a neruseny vykon prav.

Najomcovia prenajatych bytovych jednotick sa zavizuji vytvorit’ zdruzenie spolu so
stanovami, kde ndjomcovia predmetnych bytovych jednotick sa dohodni na Cisteni
spolognych priestorov ako aj na Ghrade pripadnych vzniknutych spoloénych ndkladov.
Néjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Clanok 1L
Doba platnosti a zanik zmluvy
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urgiti od 15.08.2018 do 15.08.2021.

Najomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby najmu ( v pripade, ak najomna zmluva nebude
na zaklade obojstrannej dohody predizend), najneskor v deil ukonéenia najmu v zmysle
tejto najomnej zmluvy byt vyprazdni avrati prenajimatelovi v stave zodpovedajucom
dojednanému spésobu uZivania resp. vstave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.
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Najom bytu sa moZe ukongit’ v zmysle ust. § 676 a d'aldich Ob&ianskeho zakonnika:
a. uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢. najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’” inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.
Prenajimatel’ mdZe odstipit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prenijmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo mu hrozi znadna $koda.
Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Ob&ianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesaéné a zafina plynit’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Najomcea sa zavizuje, Ze po skondeni doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatel'ovi
v stave, ktory zodpoved4 beznému opotrebeniu.

V pripade, ak nijomca predmetny byt po skonéeni doby najmu nevyprace, najomca
splnomociiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

Ku diiu odovzdania bytu nijomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu zo diia
15.08.2018, podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujuci tidaje o technickom stave
bytu a stave merafov elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

Po ukonteni nijmu na zéklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost
poskytnut’ ndgjomcovi nahradné ubytovanie, s ¢im ndjomca sahlasi.

Clinok III.
Vyika najomného a ihrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Nédjomca sa zavizuje platit' prenajimatelovi ndgjomné vo vyske 136,92 Eur, slovom
jedenstotridsat’Sest’eur a 92/100 centov mesaéne.

Cena najmu bude splatna prevodom na bankovy G&et prenajimatel’a,
Bankové spojenie: Vieobecns uverova banka
Cislo G&tu: SK23 0200 0000 0009 1852 8132/0200

Cena najmu musi byt’ zaplatena vzdy do 15. diia beZzného kalendarneho mesiaca.

Sucastou uhrady za najjom bytu nie su sluzby spojené s uZivanim bytu:
- néklady za spotrebu elektrickej energie, ktoré budu refakturované prenajimatelom
za poskytnuté sluzby na ziklade odpisov meracich zariadeni,
- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a stoéné, ktoré budn refakturované prenajimatelom za poskytnuté sluzby,
- odvoz tuhého komunalneho odpadu,
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- miestne poplatky,
- (Cistenie odpadovych potrubi.

Ndjomné nezahfiia Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu je povinny v plnom uhradzat’ ndjomca.

Clanok IV.
Zibezpeka

Najomea na zabezpelenie splacania ndjomného a uhrady za pripadné po$kodenie bytu sa
zavizuje poskytnat’ prenajimatelovi finandni zdbezpeku vo vySke 6 mesatného njjmu tj.
iastku 821,52 Eur slovom osemstodvadsatjednaeur a 52/100 centov.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndgjomcu na zaklade ¢l. III. ods. 1 a2 tejto
zmluvy, budl tieto zavdzky ndjomcu vhradené zo zabezpeky. Prenajimatel pisomne
upozorni najomcu na &erpanie pefiaZnych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie vysku
gerpanych peiaznych prostriedkov, ucel ich pouZitia a ddtum &erpania.

Kedykol'vek za trvania nijomného vztahu na ziklade tohto pravneho tkonu je nijjomca
opravneny pisomne poZiadat' prenajimatela o informaciu o aktudlnej vySke zloZenej
zabezpeky, ktorii povinnost’ sa prenajimatel’ zavizuje splnit’ v lehote do 5 dni odo diia
dorucenia pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Po ukonéeni nadjomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny €erpat’ pefiazné prostriedky zo
zabezpeky, ak najomca za trvania najomného vztahu spdsobil prenajimatelovi na
predmete najmu $kodu na zéklade tohto pravneho ukonu mé vo¢i nadjomcovi iné splatné
pohlPadavky. O &erpani tychto pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit
najomcovi potvrdenie spolu s dévodom ich Cerpania.

Po ukondeni najomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi zloZenu
zabezpeku, zniZent o petiazné prostriedky cerpané na zdklade ods. 2 a4 tohto ¢lanku
zmluvy.
Clanok V.
Priva a povinnosti u¢astnikov

Prenajimatel’ je povinny:

d) Odo dita G&innosti zmluvy umoZnit’ ndgjomcovi nerudené uZivanie predmetu najmu,
a to polas celej doby najmu.

¢) Odovzdat’ ndgjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzZivanie.

f) Prijat predmet ndjmu spdt’ od najomcu po skonéeni doby najmu.

Najomca je povinny:

[) Uzivat predmet najmu riadne a v silade s (i¢elom dohodnutou zmluvou a umoznit’
prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu za Géelom jeho kontroly.
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m) UZivat’ predmet ndjmu riadne ariadne poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

n) Uhradzat’ riadne a v€as na zéklade ust. €. III. ods. 1 a2 tejto zmluvy, najomné
a naklady spojené s uZivanim bytu.

o) Pri vykone svojho prava dbat’, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpelujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

p) Oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel, a umoZznit ich vykonanie; inak zodpovedd za 3kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

q) Odstranit’ zadvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu, zdvady a poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

r) Uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim v zmysle ust. § 5 Nariadenia
vlady SR ¢&islo 87/1995 Z. z.,, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov /priloha &. 1/.

s) Starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla skoda.

t) Po skonCeni doby nijmu vrétit' predmet ndjmu v stave minimalne porovnatelnom,
vakom ho prevzal nijomca od prenajimatela, ato hygienicky vybieleny
s prihliadnutim na beZnu amortizaciu.

u} Dodrziavat’ domovy poriadok .

v} Podiel'at’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so suasnym technickym stavom predmetu najmu,
a Ze v takom stave ho prebera.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu na uZivanie (do podnajmu) tretim
osobam, bez predchadzajiiceho siihlasu prenajimatela.

V pripade ukon¢enia najmu z dovedov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ
(hrubé poskodenie bytu a jeho prisludenstva) je ndgjomca povinny uhradit’ vzniknuti $kodu
po vyzve prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu.

Clénok VI.
Osobitné dojednanie

V pripade, ak ndjomca v priebehu trvania najomného vztfahu na zaklade tejto zmluvy
splni riadne v3etky svoje povinnosti uvedené v &l. V ods. 2 tejto zmluvy, prenajimatel’
moZe uzatvorit’ s nijomcom dodatok k tejto zmluve, ktorym sa doba nijmu predlZuje
o daldie 3 roky.

Ak ndjomca na zaklade tohto pravneho ikonu bude uZivat' predmet ndgjmu minimalne
poCas 30 rokov, na zaklade tohto pravneho ukonu mu vznikne predkupné pravo
k predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze priestor pred novymi bytovymi jednotkami budd vyuZivat
na skra3lovanie okolia bytového domu po dohode so starostom obce.
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Najomca je opravneny vykondvat stavebné tipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so suhlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonava Gpravy bytu na prikaz prisludného
organu §tatnej spravy, su ndjomcovia povinni umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju
za Skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na thradu ndkladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie
sa nagjomcovia nepostarali véas.

Nijomca je povinny umoZnit prenajimatefovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisluenstva bytu ako si plynové a elektrické
spotrebide, isti¢e a merania, vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody
a pod., za ktorym ucelom sa zavizuje pracovnikom prenajimatefa zabezpegit' pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zavizok porusia, st si vedomi zodpovednosti za 3kody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zaviizku vznikni.

Clanok VIL
Spolo¢né ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maji plna spdsobilost’ na pravne dkony, Ze tuto
zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne avaZne, urfite azrozumitelne, nie
v tiesni, zmluvu si preéitali, porozumeli jej, o potvrdzujt svojim overenym podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti si vylu¢ne len Gcastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je diom dorucenia defi uloZenia zasielky na poste.

Podl'a ndjomnej zmluvy je najomca povinny:
a. plnit’ a dodrZiavat’ poziarno-bezpecnostné predpisy,
b. udrziavat poriadok a &istotu v byte a v okoli bytu,
c. po ukonéeni najomného vztahu odovzdat predmet najmu vypratany a Cisty
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial' sa
ucastnici nedohodnu inak.

Clanok VIII.
Prechodné a zdvereéné ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platnost ditom podpisu a G¢innost’ diiom jej zverejnenia na
webovej stranke obce a diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami apo splneni
podmienok bodu 5. ¢lanku VIIL tejto najomnej zmluvy.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'alsom
platia prisluné ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyZzaduji k svojej platnosti pisomni formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
nijomeca, dve vyhotovenia obdrii prenajimatel’ ajedno vyhotovenie obdrzi notar za
ucelom vyhotovenia notarskej zapisnice.
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Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zapisnice na plnenie a vypratanie bytu
ako exekut¢ny titul podla ustanoveni § 4, ods. 2 pism. c.) zdkona ¢&islo 233/1995 Z. z.
o sudnych exekitoroch a exekuénej Einnosti /Exekuény poriadok/ a o zmene a doplneni
d'alich zékonov v zneni neskor3ich predpisov, kde v3etky tymto spojené vydaje bude
hradit’ prenajimatel’.

NeoddelitePnou sti¢ast’'ou tejto zmluvy je Priloha & 1 — Nariadenie Vlady SR &. 87/1995
Zb. z. v zneni neskorSich predpisov — drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a
Priloha & 2 vypocet ndjomného za uzivany byt.

Tato zmluvu uzavreli jej Geastnici slobodne, véZne, urdite a zrozumitelne, teda tak, aby
v budiicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, &o cheeli jej obsahom prejavit’.

Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripajajui Gastnici zmluvy svoje vlastnoruéné
overené podpisy.

V Dolnej Strede, diia 14.08.2018

Ndjomca: Prenajimaterl:
Marian Ivanéik Obec Doln4 Streda i
PhDr. Mgr. Cubo$ Sury —:  sta obce

..........................................................

Alena Adamxovd Ivanéikovd
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Priloha ¢.1 x ndjomnej zmluve podla nariadeula vliady Siu
¢ u7/1995% Z.2. v zneni nesaol8ich
predoisov

Drobné opravy v byte sdvisiace s jeho uZivanim

Sanltirne zariadenle:

1.

TNGOe LN

15

16.
17.

18.

upevienie uvolneného umyvadla, zachodovej
misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadta,
schranok, pfuvadla, konzol, vesiakov,
oprava. vymena vylokového ventilu - kohutika,
oprava, vymena sifénu a lapaéa tuku,

oprava odpadového a prepadoveho ventilu,
oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprehy,

vymena lesnenia,

vymena retiazok a zalok k vietkym predme-
tom,

oprava. vymena vesiakov, vanovych drzadiel,
oprava, vymena dvicrok pri ohmurovanej vani,

. oprava, vymena podpier, ruzic, fahadiel,
. oprava, vymena popolnika. schranky na toa-

letny papier, vymena galerick,
¢islenie zanesenych odpadovych riar 2 bytu len
do kanaliza¢ného stapadia,

. oprava, vymena nasosky splachovaéa, plavako-

vej gule s pakou, padakového drétu a paky,
scdaeej dosky s poklopom, priechodného ventilu
pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety.
zabrusenie padakového sedla.

vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,
oprava {lakového splachovaca s vymenou jed-
notlivych drobnych stéasti,

oprava, vimena ochrannych ramov na drezoch
a vylevkach.

3. Elektrické zariadenie:

I.

oprava, vymena vypinacov vietkyeh druhov,
poistick a islicov viclkyeh druhov, zasuvick,
Uacidiel, objimok, zvoneckového a signalizac-
ného zariadenia, véitane tlaéidla pri vchode,
ransformalora, zvonécka 1 nuestnej hatéric,
ak patn k bytu,

. oprava osvetiovacich lelies, pripadne vyimena

ich jednollivych snéasti.

2. Kuchynské, lzbové a kupelnové pece (na tuhé
paliva):

L

2.
3.

=

Noae

vykanavanie ochrannveh niterov,

vymena rosiu,

oprava, vymena (ahadla k rostu, pripadne ros-
toveho lozka,

vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo
samolom,

oprava samolovania,

uprava, vymazanie a vyhladenie kireniske,
vimena a doploanie skrutick, nitov a ostat-
nych drobnych suciastok na kostre pece & pri-
slusenstva,

D IURA EDITION, spol. s r. o

8.

9.
10.
1.
12.
13.
14.
15.

1G.
17.

18.

vymena platov,

upevinovanic 4 oprava ochrannyveh raimav,
vprava. vymena dvierok

oprava. vymena popolnika,

vymena dymaovych rur a kolien,

oprava, vymena regulatora Lahu,

vymazanie skar,

nahrada kruhovyeh platnicick naehovych pe
ciach,

vymiena siudy,

oprava peéucich rar o plechov v Kochynske;
peci,

oprava ohricvadov vody

. Plynové a elektrické spordky a vari¢e. plynové

radlitory a prenosné plynové plecky:

1.
2.
3.

N s

%

oprava hordkov,

oprava. vymena uzavicracich kohutikov plynu
vymena a doplnanie skrutick, nitov o ostat
nych drobnych stdiastok,

oprava, vymena vvpinacov elekuickehn prudu
oprava platni¢iek a pecuee] rary,

vymena privodného kabli alebo hadwe,
vymena plechu, pekiéa o rostu do peduce
rary,

precistenic plynovodnych privodick od plyno-
meru k spotrebicom.

E. Ohrievate vody, plynové, prietokové a elektrické
zasobniky:

[

oprava. vwmena membriny, ventilov o paky,
Uakoveho pera, reguladného zariadenin hor
ka, rar a Kelien na odvod spadenyveh phynoy,

. Cislenic,

vvkondvante ochirinnyeh naterow,
- opravi vyhrevne patrony,
-oprava lermostatae,

F. Meraée spotreby tepla:

t

Opravacindividudinveh meracov spotreby tepla v I
toch.

CeNOHARLON

Ftazové karenie:
1.

oprava, vymena aapasacicho a vypastacicho
ventilu. pretesnenie jednotlivych prirub,

. oprava, vymcna odvzdusnovacicho ventiléelka
- vykondvanie ochrannyceh niderov,

oprava dvicrok,

vymena rosia,

vymena dymovych rar,

utmelenie kotl okolo dvicrok o plasin,
vyéistenic kotla od sadzi o popola.
nastavenie ventilu alebo kohatikae na vwheev
nych letesach,



H. Chladiace zariadenie: A4 IHCS L OREAVIL UYL Gl

I vymena naplne na chiladiace zniess adeho olgge oveh parapetoy

2 mazanic a éistenic motara a kompresora K. Podlahy:

3 V)_lmena lcsnenla.‘ 3 1 oprava uwolneayeh dlasdic do | 5 in

4 vymena rozbc'hoveho kczmlcnmmru. 2. upevnenic. Wmena prahu,

5 vymena hnacicho remeria, 3 upevnenic. nabirada podlahocyoly e

6. naslavenic termostatu, E

7 oprava. vymena privodovelo kabla L. Rolety a zaluzle:

1 opravit. virmena navijacicho meb e o
1. Kovanle a zdmky: 2 oprava plitna,

Oprava, vymena kluky, olny. stitka, dacidla. pn 3 vymena ALY,
rmiatického slda, postovej schranky. naraznikov. 4. oprava drevencj AnOVACe} rolety a zat:
medzidverovych spojov, zachytavacov rolict. zapa 5 OPri_“’ﬂ_\’5'_k_|i'[3¢".‘~"l'}“) rariadennin 2
dick. zavesov kolajnicick, kladiek. ventilaci, retia- 6 spojenic st vymena pheskus,
+0K. (ahadiel, zamkov, viozick do zamkaov klvicov 7 oprava zamku na nédzkavych mircgact. b

2eleznyeh roletach.

J. Oknd a dvere: 8 vymena Hicr na Zeleznyeh roletact.
1. tmelenie okien, M. Domice telefony:
2 mensia oprava, vymena deltacich priecel a tisg 1 oprava, vvmena telelonney Snury
zasklenych dveri. 2. mikrotelefanne a sluchadlove viosh,
3 zaskhevanie jednotlivych okien 3

nastavenie domacebo (elelfdnn

E HJRA EDITION, spol sr. o



Priloha €. 2 Najomnej zmluvy

Vypocet najomného za byty

Najomné za jednotlivé byty je vypocitané nasledovne:

Velkost bytu Rozloha bytu Cena za m2 Vy$ka najmu za
byt
Byt & 1 -2 izbovy 44,47 m2 2,61€ 116,46 €
Byt¢. 2 - 2 izbovy 44,47 m2 2,61€ 116,46€
Byt & 3- 2 izbovy 44,47 m2 2,61€ 116,46 €
Byt & 4 - 2 izbovy 48,48 m2 2,61€ 1 126,96 €
Byt €. 5 - 2 izbovy 52,28 m2 2,61€ 136,92 £
Byt C. &6 -2 izbowy 48,48 m2 2,61€ 126,96 €
Byt & 7 - 2 izbovy 52,28 m2 2,61€ 136,92 €
Byt ¢. 8 = 3 izbovy 75,02 m2 2,61 € 196,47 €







