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DOVODY PRE OBSTARANIE AKTUALIZACIE UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE

Uzemny plan obce Dolna Streda bol Obecnym zastigiem obce Dolna Streda schvéaleny
21.04. 2005 uznesenitn4/2005 .

Dovodom pre obstaranie aktualizacie uzemného pidowe Dolnd Streda, Zmeny a doplnky
¢. 05/2013 su predovSetkym zmenené poziadavky n&cfié vyuZzitie Uzemia. Zmena
funkéného vyuzitia Gzemia sa tyka dvoch lokalit a pdavky na zapracovanie tejto zmeny
a doplnkov do schvaleného uUzemného planu bolidgbtené ako opravnené.

V dosledku zmeny Uzemno-technickych predpokladavzaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie Uzemia pristupila obec D&tréda v zmysle zakorsa 50/1976 Zb.,
stavebného zékona v zneni neskorSich predpisoveaer doplneni niektorych zakonov,
platného k 1.11.2005 k obstaraniu aktualizacie miEho planu obce prostrednictvom
dokumentacie Zmeny a doplnky05/2013.

Navrhované Zmeny a dopinky 05/2013 su v sulade so zadanim Uzemného plarai@blod
Streda spracovaného 10.2003, schvaleného uzne€eh@ém2/2004 da 26.01.2004.

OBSAH ZMIEN A DOPLNKOV _UPN O

Ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UPBIil schvaleny Uzemny plan obce
Dolné Streda.

Vzhladom na to, Ze rieSené Gzemie Zmien a doplnkov -OP& 05/2013 zatia dve
neve’ké plochy dokumentacia bude zamerana &yuna:

a) v grafickejcasti
» zapracovanie zmeny futikého vyuzivania Uzemia vd.1b, 1c

b) v textovejcasti
> posudenie stladu navrhovanych zmien s vy3%ou UPD
» popis rieSenych lokalit
» popis vyvolanych zmien v dopravnom rieSeni a veatdnitechnickej infrastruktary
(silnoprudoveé a slaboprudové elektrické vedenidovody, kanalizacia, plynovody)
» zasady a regulativy priestorového usporiadaniankihého vyuZzivania rieSenych
dzemi

ur¢enie pripustnych, obmedzujacich alebo vwicich podmienok na vyuZitie

jednotlivych dotknutych pléch,

- umiestnenia verejného dopravného a technickéhoveytia Uzemia (Uzemia priamo
dotknuté zmenami)

- zachovania kultarno-historickych hodnoét, ochranyyazivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny

- starostlivosti o Zivotné prostredie

» vymedzenie ochrannych pasiem (Gzemia priamo dboéknmenami)

» vymedzenie verejnoprospesnych stavieb

» vyhodnotenie zaberov PPF a LPF
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V grafickej ani textovefasti sa_ neposudzuju ani nerieZiadned’alSie oblasti poZadované
v rieSeni UPN — O pdd s&asne platnej legislativy (vyhl. MZP SR55/2001 Z.z. ) ato
najma:

» demografické, socialne a ekonomické rozvojoveé pokldaly obce

» zaujmové Uzemie a SirSie fahy ( okrem pdvodnych SirSich t@hov, ktoré teraz

vlastne predstavuju Uzemie obce Dolna Streda )

» urbanisticka koncepcia priestorového usporiadaoia¢m Uzemia priamo dotknutého
zmenami)
funkéné vyuZzitie Uzemia obce ( okrem Uzemia priamo niadho zmenami)
byvanie, obianske vybavenie so socialnou infrastruktarou, bgra rekreacia (okrem
Gzemia priamo dotknutého zmenami)
ochranné pasma a chranené uzemidgodobitnych predpisov
ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkovB3$Sa ekostabilizaych opatreni
verejné dopravné a technické vybavenie (okrem wehia tvoriaceho sag’ alebo
priamo suvisiaceho s trasou vedenid’diice)
koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
vymedzenie avyzragnie prieskumnych Gzemi, chranenych loZiskovych emiz
a dobyvacich priestorov

» vymedzenie pléch vyZzadujucich zvlaStnu ochranoa p
Zostavaju poth pévodne platnej schvalenej UPN O.

VV VVV VYV

FORMALNA STRANKA SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN-O

Zmeny a doplnky UPN O sui spracované:

a) v grafickejcasti
> v mierke 1:5000 ako priesvitka s vymedzenim Uzermany¢. 05/2013 na plathom
UPN O vykr.¢. 2 — kompletny urbanistickych néavrh — pre lokadi1lb a 1c
» vmierke 1:5000 ako vykres so zmenami a doplnkamiKemplexny vykres
priestorového usporiadania a fénkho vyuzivania Gzemia pre lokalitiib a 1c

b) v textovejcasti ako sprievodna sprava formatu A4, spolu sézdvucas’ou
aktualizacie uzemného planu obce Dolna Stredangraedoplnky. 05/2013

HLAVNY CIE I2 RIESNIA ZMIENA DOPLNKOV UPN O

Zosuladenie UPN obce Dolna Streda so zmenenymiagavkami na funéné vyuzitie
rieSenych uzemi.

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Hranicu rieSeného Gzemia Zmien a doplnkov Uzemr@aou obce Dolna Streda — Zmena
¢. 05/2013 tvoria hranice parcigklo:

* Lokalita ¢. 1b — Pri cintorinskej ulici aka&as’ pévodne definovaného Gzemia
Haviarske pole leziace v intravilane obce Doln&&idrs vymerou 2,45 ha, pozemky
parc¢. 915 a 916 k.U. Dolna Streda.

* Lokalita ¢. 1c — ,SIng€na ulica® na pozemkoch pa¥c.1128/4 zahrada, 1128/1 k.U.
Dolna Streda vo vlastnictve obce s vymerou 1,7 ha.
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Hranice boli vymedzené v zmysle poZziadavky Obkon&adu Dolna Streda.

Zdbévodnenie vymedzenia Uzemia

Vymedzené plochy predstavuju tigasti Gzemia obce Dolna Streda, kde sa vyskytganz
medzi opravnenymi pozZiadavkami a schvalenou Uzekdnopacou dokumentaciou (jej
zavaznowag’ou). V dosledku zmeny uzemno-technickych predpaklada zaklade ktorych
bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia gilstiobec Dolnd Streda v zmysle zakona
¢. 50/1976 Zb. stavebného zakona v zneni neskorgiedpisov Kk obstaraniu zmien
a doplnkov Uzemného planu obce prostrednictvom mektacie zmien a doplnkov
Uzemného planu obce Dolné Streda — Zmeny a dogin@§/2013, ktoré reaguji na zmenené
poZiadavky na funkné vyuzitie tohto Uzemia.

Clenenie rieeného Gzemia

RieSené Uzemie predstavuju dve Uzemne oddelenktyoka
> Lokalita¢. 1b — Pri Cintorinskej ulici — zastavané Uzemieeob
> Lokalita¢. 1c — SInéné ulica — zastavané Uuzemie obce

ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANO VACEJ
DOKUMENTACIE

Platna Gzemnoplanovacia dokumentacia — UPN obceé@8ltreda wuje predmetnému
Uzemiu nasledujuce futké vyuzitie:
» Lokalita¢. 1b — Pri Cintorinskej ulici
Uzemie sa nachadza v Sisti obce Dolna Streda s celkovou rozlohou 16,41 ha
(Haviarske pole) 2oho v extravilane 13,96 ha a 2,45 ha tvoria zahnadhtravilane.
Schvaleny UPN O duje tomuto Gzemiu furdad naph — plochy na vystavbu RD.
Navrhované v§lenenie lokality¢. 1b z Gzemia Haviarske pole je vymedzené plochami
zadhrad vramci intravilanu k.0. Dolnd Streda. Preth@ Uzemie je ohratené
z vychodnej strany Cintorinskou ul., z JZ strangrivhranicu nespevnena komunikacia
veduca na Haviarske pole. Severozapadny deliaockgevhranica intravilanu.

Pripustné funkcie lokality je byvanie v rodinnyclongdoch a prislichajuce zariadenia

(garaze, drobné hospodéarske objekty — bez optickébrtaktu s ulicou, dodrzané

hygienické a veterinarne predpisy, neSiriace zgpachyluine pre chov drobnych

Uzitkovych zvierat pre vlastnu spotrebu bez zn@&tandardu byvania v okoli)

- drobna remeselna vyroba bez negativnych a ruSivyptywvov, funkcia podriadena
obytnej

- prislusné verejné a technické vybavenie Uzemia

- parkova zel#, oddychové plochy s detskymi ihriskami

- ok¢ianska vybavenas

Nepripustné vyuZitie:

- priemyselna a dmohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vpliyv

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni ole@lheho charakteru

Obec Dolna Streda bola prostrednictvom vlastnikaepdkov 915, 916 v k.U. Dolna

Streda poziadana na zmenu pripustného duélko vyuzitia Uzemia spadajuceho pod

lokalitu ¢. 1b — Pri Cintorinskej ul.
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> Lokalita¢. 1¢c — SIneéné ul.

Plocha je situovana v zastavanom Uzemi v centréfissij obce.

Ide o Uzemie s celkovou vymerou 1,7 ha s interadiéu extenzivne vyuzivaného Uzemia
bytovou zastavbou.

Uvadzana zmena oproti schvalenému UPN O bude pnemlst vymedzenie ploch

s inym funknym ugenim na pozemkoch patc.1128/4 a 1128/1 k. U. Dolna Streda vo
vlastnictve obce s plochou spolu 2357 m2. Obec ®@treda navrhuje tieto plochy
VvyuZit' na vystavbu najomnych bytov v bytovych domoch.

POPIS RIESENYCH LOKALIT

» L ¢. 1b — Pri Cintorinskej ulici

Lokalita je situovana v SZasti katastralneho Uzemia obce Dolna Streda akassu
obytnej zény s nazvom Haviarske pole. Vlastna zénaolohouclenena na 2 nerovnake
Gtvary ato Uzemie extravilAnu s plochou 13,96 hzostatok t.j. 2,45 ha v ramci
intravilanu, ktoré je predmetom zmeny fankho vyuzitia Gzemia ako Z+D UPN O
05/2013. Jej plochu tvoria v prevahe plochy zalwaduliénou solitérnou zastavbou —
Cintorinska ul. Na Uzemi sa predpoklada realiza@kopodlaznej zastavby rodinnych
domov maximalne 2 podlazi a podkrovia (p@® 43b ods. 3 stavebného zakona t.j.
s ukenim na rodinné byvanie so samostatnym vstuponmegneg komunikacie s max. 3-
mi bytmi).

Navrhovana zmena pripustného finé&ho vyuzitia Uzemia ako rozSirenej funkcie
byvania v priamom dotyku s centralnodag’ou sidelného atvaru. Navrhovany
urbanisticky blok v tvare trojuholnika sa dotykaestnej komunikacie — Cintorinskej
ulice v Sirke cca 45 m (kat. C2 MO 8/30) na ktonidé napojeny g&itane verejného
technického vybavenia (silnopradové a slaboprudesdenia, vodovody, plynovody).
V désledku vyvolanych zmien neddjde v dopravnomsSerg a vedeniach technickej
infraStruktary k Ziadnym zmenam oproti schvalermgminoplanovacej dokumentacii.

» L ¢ 1c— SiInéna ulica

Plocha je situovanéa v zastavanom Uzemi v rAmcird@enyth pléch obce. RieSené 2 plosné
bloky parc. ¢. 1128/1 a 1128/4 k. u. Dolna Streda su urbanigticlaviazané na
navrhovant komunikaciu, ktora umozni urbanizacizastavanie Uzemia v NR UPN
O nazyvanom ako rozvojova lokalita 4 pri Sin€nej ulici s celkovou vymerou 1,7 ha.
Tieto plochy su v stasnom stave extenzivne vyuZzivané zahrady. Navrldovan
komunikacia je napojena na centralne priestoryoja&ho uzemia obce — za teloawou

s priamym kontaktom na cestu 11/507. Predmetom ZM3N O Dolné Streda. 05/2013
su uz spominané 2 parcaly1128/1 s vymerou 1121 m2 a parcéld128/4 s vymerou
1236 m2. Na tychto plochach obec predpoklada r@Gliznajomnych bytov formou
malopodlaznej bytovej zastavby ato bytovymi domgednopodlaznymi s obytnym
podkrovim v zmysle § 43b ods. 2 stavebného zakgnéudova wena na byvanie
pozostava zo Styroch a z viacerych bytov so spgim hlavhym vstupom z verejnej
komunikécie.
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ROZSAH A OBSAH ZMIEN A DOPLNKOV

Rozsah a obsah zmien a dopinkov Uzemnoplanowitejmentacie sa pta zdkona ¢.
50/1976 Zb. stavebného zakona v zneni neskorgédpisov a zmene a doplneni niektorych
zakonov, utuje primerane pd@ ustanoveni § 22 az § 28, 8§ 30 a31 SZ § 17 Wwhl&s
55/2001 Z.z.

Vzhradom k tomu, Ze predmetom rieSenia Zmien a dopink®N obce Dolna Streda su 2
ploSne neviké Uzemia, nedochadza k Ziadnym podstatnym zmendntawistickej koncepcii
obce. Vyvolané zmeny nemaju vplyv na rieSenie zaugho Uzemia obce a SirSichtahov
dokumentujucich z#genenie obce Dolna Streda do systému osidlenial A sulade so
schvalenym Zadanim UPN obce z oktébra 2003.

Zmeny a doplnky¢. 05/2013 nemajua v mierke rieSenia Uzemnoplangvdokumentécie
dopad na nasleduju¢esti schvaleného UPN obce Dolna Streda:

navrh urbanistickej koncepcie priestorového usjpiarida

demografické, socialne a ekonomické rozvojové poklaly obce Dolna Streda
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzenkiyebetypov

navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poZiavokjany a ochrany pred povami
navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

koncepciu starostlivosti o Zivotné prostredie

vymedzenie a vyzrgnie prieskumnych Gzemi, chrdnenych loZiskovych mize
a dobyvacich priestorov

vymedzenie pldéch vyZzadujucich zvySena ochranu

hodnotenie  navrhovaného rieSenia UPN-Qadiska  environmentélnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désied

VVVVVVYVYY

Y VYV

Pri rieSeni obytnej zény je potrebné akceptavasledovné :

- Navrhované objekty (bytové domy, rodinné domy)ibuwiadne napojené na verejny
vodovod s dodavkou pitnej vody a bude zab&ezpé ich odkanalizovanie.

- Vzhradom na blizkas lokality ¢.1b (Haviarske pole) k byvalému arealu NHS, sa
neodporda budovanie vlastnych vodnych zdrojov, z dévodutemia kontaminacie
podzemnych védinnog’ou a pdsobenim byvalej Niklovej huty Sére

- Nakladanie s odpadmi 2z vystavby podrobne tiedijednotlivych projektovych
dokumentaciach, ktoré investori predlozia k vyjailieorganu Statnej spravy odpadového
hospodarstva v zmysle 8§ 16 zakohna23/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Obec vytvori podmienky pre propagaciu domaceho lastgvania v RD.

A.2.16 — vyhodnotenie perspektivneho vyuzZitialmohospodarskeho alesného pdédneho
fondu na nepinohospodarskecély sa rieSena zmena funkcie netyka. Plati suhtagského
pozemkového Uradu v Trnave zaad 07.03.2005 o pouziti poohospodarskej pédy na
nepdnohospodarskecely v ramci tzemného planu obce Dolna Streda.
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ZAVAZNA CAST

Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Dolna Stred& 05/2013sa prejavia v zmene
zavaznejéasti UPN-O Dolnéa Streda:

RieSenie predmetnych lokalit nebudetnzésadny vplyv na stanovené zasady a regulativy
priestorového usporiadania a fén€ho vyuzZivania Uzemia ani na vSeobecné zasady pre
prevladajuce funkné Uzemia (obytné uzemie, vyrobné GUzemia, rék@azemie).

RieSenie zmien a doplnkov UPN-O Dolna Streda sa@mjmtne do schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentécie doplnenim zasadutatagv priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania rieSenych uzemdasti — Utenie pripustnych, obmedzujucich alebo
vylu¢ujucich podmienok pre vyuZitie jednotlivych pléehintenzitu ich vyuZitia, @enie
regulacie vyuzitia jednotlivych ploch.

Lokalita¢. 1b. - Pri Cintorinskej ulici

Regul&né principy sa ddpaji v oblasti byvania — zastavba s rodinnymi domiari
1b. Pri Cintorinskej ulici, ktora je &ag’ou pléch uéenych na vystavbu RD v ramci
zény Haviarske pole. Uvadzana d. 1b s celkovou plochou 2,45 ha v intravilane
s nosnymi parcelami 915 a 916 vznika ako samostaemie v ramci Struktary
funkénych zloZiek sidelného Utvaru. dalSom stupni je nutné vypracava
urbanisticku Stadiu pre danu lokalitu.

Lokalita¢. 1c — SInéna ulica

Regul&né principy v oblasti byvania v zmysle platného UWBNDolna Streda zr.
2005 ako i nasledujucich zmien a doplnkov rozSirajgastavbu bytovymi domami
v ramci lokality¢. 4 na pozemkoch patc.1128/4 a 1128/1 uvadzanych v Z+D UPN
O Dolna Streda ako & 1c.

RieSenie nema vplyv na zavazsas UPN-O definované \asti: Zasady a regulativy pre
umiestnenie verejného dopravného a technického veylla Uzemia, zasady a regulativy
starostlivosti o Zivotné prostredie, vymedzenie tazmého Uzemia obce, vymedzenie
ochrannych pésiem a chranenych Uzemi, plochy mejnoprospesné stavby ani na
vymedzenigasti Uzemia, ktoré je potrebné riegidokumentéacii nizSieho stiiq.

B.1.1 vykrest. 1.1 — ,Vymedzenie uzemia Zmien a doplnka@v 05/2013" ako priesvitka
nad vykresong. 2 UPN-O ,Komplexny urbanisticky navrh* — M 1:50080L ¢.1b a 1c

B.2.1 vykre<t. 2.1 — ,Komplexny vykres priestorového usporiadaaifunkného vyuzivania
Uzemia“— M 1:5000 — k. 1ba 1c
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