ZMLUVA O SPOLUPRACI
pri obstarani zmien a dopinkov izemnoplanovacej dokumenticie

Zmluvné strany:

Ivan Polakovi¢
Kostolné nam. ¢. 310
925 63 Dolna Streda

Ing. Anna Polakovic¢ova
Kostolné nam. ¢. 310
925 63 Dolna Streda

(dalej len ,,Navrhovatel™)
a

Nazov: Obec Dolna Streda

Sidlo: 925 63 Dolna Streda &.650

Zastiipeny: PhDr. Mgr. Cubos Stry, starosta obce
ICO: 00611638

(dalej len ,,Obec*)

(Navrhovatel' a Obec spolotne dalej aj ako ,zmluvné strany* akazdy samostatne ako
»zmluvnd strana*)

uzatvaraju tito Zmluvu o spolupréci pri obstarani zmien a doplnkov tizemnopldnovacej
dokumentacie v zmysle ustanovenia § 261 ods. 9 zikona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorSich predpisov a § 51 zadkona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®).

Preambula

Navrhovatel' poZaduje obstarat’ zmeny a doplnky Uzemného planu obce Dolna Streda (d’alej
len ,,UPN-O Doln4 Streda“) pre uizemie, ktoré je oznatené v UPN-O Dolna Streda ako plochy
vyroby PS5 pre vystavbu fotovoltickych elektrarni a plochy rekredcie a 3portu oznagené ako
R2. Dévodom poziadavky je investitny zdmer navrhovatela vybudovat’ rekreaénii zénu
»Rekreatna zona na Cervenke®. Rozsah tizemia - graficka priloha ¢. 1B_a, textova priloha —
architektonicka 3tudia— 1B _b.




Pre navrhované funkéné vyuZivanie je potrebné investiény zamer zosuladit s UPN-O Dolna
Streda v zmysle zdkona & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Uzemnoplénovaciu dokumenticiu obci obstardvaju obce, ktoré su orgdnmi tvzemného
planovania podl'a § 16 ods. 2 stavebného zakona.

Na zdklade vysSie uvedeného sa zmluvné strany rozhodli pre spoluprdcu pri obstaravani
uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny pldn obce Dolna Streda, Zmeny a doplnky ¢.
6/2016 v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

Clinok L.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto Zmluvy za udelom dosiahnutia ciela uvedeného v Preambule tejto
zmluvy je zévizok Navrhovatela poskytnif Obci podporu, akikolvek nevyhnutnua
su¢innost’ a finanéné zdroje potrebné na obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie
,Uzemny plén obce Dolna Streda, Zmeny a doplnky &. 6/2016% a zaviizok Obce obstarat’
uzemnoplénovacej dokumentécie ,,Uzemny plan obce Dolna Streda, Zmeny a doplnky ¢&.
6/2016* v siilade s potrebami Navrhovatel'a.

Clénok IL
Prava a povinnosti Navrhovatela

Navrhovatel”:

3.1 Zabezpeti finanéné zdroje potrebné na thradu nakladov spojenych s obstaranim
Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan obce Doln4 Streda, Zmeny a doplnky ¢&.
6/2016* (ndklady na vypracovanie ozndmenia o strategickom dokumente podla zakona ¢&.
24/2006 Z.z., pripadne d’alSich stuptiov dokumentacie podla zékona &. 24/2006 Zz.,
naklady na vypracovanie tizemnoplénovacej dokumenticie podla vyhlasky ¢&. 55/2001
Z.z. 0zemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii, naklady na
odborne spdsobili osobu v zmysle § 2a stavebného zakona, naklady na postovné - dalej
spolu len ,néklady*). Predpokladana vyska nakladov pre Navrhovatela je vo vyske 1/3
z celkovej vySky nakladov 8.250,- eur, €o predstavuje vysku 2.750.- €, slovom: dvetisic
sedemstopét'desiat eur.

3.2 Uhradi Obci naklady na obstaranie tizemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plén obce
Dolna Streda, Zmeny a doplnky ¢. 6/2016“ uréené podla tejto zmluvy i v pripade jeho
neschvélenia Obecnym zastupitelstvom v Dolnej Strede, a to na zaklade faktar
vystavenych Obcou. Obec ma pravo po podpise tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi
stranami vystavit' zdlohovii faktiru az do vysky predpokladanych nakladov podrla &l. 3.1
zmluvy. Rozdiel medzi predpokladanou vyskou nékladov a skutoénou vyskou nékladov
bude medzi zmluvnymi stranami vysporiadany najneskér do 30 (tridsiatich) kalendarnych
dni po schvaleni (neschvéleni) tizemnoplénovacej dokumentécie ,,Uzemny plan obce
Dolna Streda, Zmeny a doplnky &. 6/2016* Obecnym zastupitel'stvom v Dolnej Strede.



Clénok III.
Priva a povinnosti Obce

Obec:

4.1 Zabezpeti obstaranie izemnoplanovacej dokumentécie ,Uzemny plan obce Dolna Streda,
Zmeny adoplnky €& 6/2016“ v silade spotrebami Navrhovatela so zretelom na
urbanisticko-funkéné pozZiadavky rieSenia uzemnoplanovacej dokumentdcie, a to bez
zbytoéného odkladu po podpise tejto zmluvy, najneskor viak do 10 (desiatich) mesiacov
odo diia podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami.

4.2 Nenesie zodpovednost' ak izemnoplanovacia dokumentécia ,Uzemny plan obce Dolna
Streda, Zmeny adoplnky & 6/2016“ nebude odsthlasena niektorym z dotknutych
organov a v dosledku toho izemnoplénovacia dokumenticia »Uzemny plan obce Doln
Streda, Zmeny adoplnky & 6/2016“ nebude moct byt schvalena Obecnym
zastupitel'stvom v Dolnej Strede. I v tomto pripade ma pravo fakturovat’ vSetky ndklady
spojené s obstaranim uzemnoplénovacej dokumentécie ,,Uzemny plan obce Dolna Streda,
Zmeny a doplnky ¢&. 6/2016“v stlade s ¢l. 3.2 tejto zmluvy.

Clénok IV.
Spolo¢né a ziverené ustanovenia

5.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obchodného a Obé&ianskeho zakonnika.

5.2 Této zmluva zanik4 splnenim zavizkov v nej uvedenych oboma zmluvnymi stranami.

5.3 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy moZno robit’ len na zaklade vzdjomnej dohody oboch
zmluvnych stran, s vyslovnym odvolanim sa na ustanovenie tejto zmluvy, vo forme riadne
ocislovanych, pisomnych a opravnenymi zastupcami zmluvnych stran podpisanych
dodatkov.

5.4 Tato zmluva podlieha zverejneniu v zmysle § 5a zdkona & 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informécidm. Zmluva nadobtida platnost diiom Jjej podpisania zmluvnymi
stranami a U¢innost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce
podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

5.5 Tato zmluva je vyhotovend v 3tyroch rovnopisoch, po dvoch rovnopisoch pre kazdu
zmluvnt stranu.

5.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva plne zodpoveda ich skuto¢nej véli, ktora
prejavili slobodne, vazZne, urtite a zrozumitelne, bez omylu, bez Casového tlaku alebo
jednostranne napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli, na znak €oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.



V Dolnej Strede, dria 19.12.2016 V Dolnej Strede, diia 19.12.2016

Navrhovatel’: Obec:

.....................................

PhDr. Mgy
starosta

Ing. Anna Polakovi¢ova



Rekreatna zéna Na Cervenke - Dolné Streda
parcelné &isla: 1361/2,1361/3, 1361/6 , 1361/12-1361/17
Ivan Polakovi¢ a Ing. Anna Polakovicova , 925 63 Dolna Streda 311

Sprievodna sprava

1. Identifikatné vidaje .
Nazov akcie : Architektonicka Stidia Rekrea&na zéna Na Cervenke
Miesto stavby : Dolna Streda , paicelné gisla: 1361/2,1361/3,1361/6,

1361/12 - 1361117
Objednavatel J Ivan Polakovié a Ing. Anna Polakovicova ,

925 63 Dolna Streda 311
Spracovatel Studie Ing. Viadimir Rabé&an, autorizovany stavebny inzinier 5522*A 1

REYMAX, s.r.0 916 33 Hradok 409

2. Zikladné tdaje
Celkovéa vymera rieSeného (zemia: 62 400 m’

3. Poutité podidady
a.) snimka Katastralnej mapy M 1:1000
b.) prislusna Zast Gzemného plénu obce Dolné Streda
c.) plainé STN a predpisy
d.) obhliadka rieSeného iizemia , miestne zistovanie a fotodokumentacia

4. Charakteristika rieSeného iizemia

RieSend lokalita sa nachddza vo vychodnej &asti na okraji obce Dolna Streda. Je vymedzena
hradzami po oboch pozdiznych stranich ( pritom hradza smerom od zastavného Gizemia obce je ne-
funkéna ). RieSené pozemky sii ,pripadne budi vlastnictve objednavatela .

Terén uzemia je rovinaty , iba pri prijazde do lokality je potrebné vyikovo prekonat’ (irovet
hrédze. Momentalne sa na pozemku nachadza iba travnaty porast, bez vzrastlych drevin a je nezasta-
vany. Pozemok je uréeny na revitaliziciu Gzemia a je bez adekvétneho funk&ného vyuitia. Stavebnik
planuje na tizemi vybudovat’ rekreacnii zonu uréeni pre rekrea&né, Sportové a agroturistické vyuzitie.

Pre dalSie potreby vyuZitia Gzemia stavebnik zabezpeti realiziciu kopanych sond s uréenim
Jednotlivych geologickych vrstiev a chemicky rozbor zasypaného materialu.

1ICO: 47 581 439 e-mail: rabcan@reymaxsk  www.reymanx.sk
R Evm — ] DIC: 2023968331 IBAN SK7711000000002928915573
TR MR IC DPH: SK 2023968331 sidlo firmy: 916 33 Hradok 409

REYMAX, s.r.0. zapisang v Obchodnom registri Okresného stdu Trenin, oddiel Sro, viozka Gislo 29785R



Rekreacna zéna Na Cervenke - Doln4 Streda
parcelné ¢isla: 1361/2,1361/3, 1361/6 , 1361/12-1361/17
Ivan Polakovi¢ a Ing. Anna Polakoviova , 925 63 Dolna Streda 311

Sprievodna spriva

5. Navrh urbanistického rieSenia

Utelom predmetnej 3tiidie je prehodnotenie funk&ného vyuZitia daného tzemia, vyplyvajiiceho
z lizemného planu obce. Povodne podra platného UPD je rieené tzemie navrhované pre vyuzitie ako
rekreaéné plochy a je urfené na revitaliziciu . Stavebnik planuje na pozemkoch vybudovat' rekreaéni
zonu, ktorl by tvorili prioritne pozemky urtené pre vystavbu rekreaénych domov so zastavanou plo-
chou max. 85 m2. V ramci rieSenia Uzemia vybuduje novi infrastruktiru, ktord bude pozostavat’
z novych Strkovych komunikicii, verejného rozvodu vodovodu, kanalizicie, verejného osvetlenia a NN
vedenia. PozdiZ nefunkénej hradze sa nachidza zastavand &ast’ obce ktord bude s rieSenou zénou spo-
jena planovanou prepojovacou komunikaciou prostrednictvom jestvujiceho vjazdu na hradzu. RieSené
uzemie sa bude urfené na rekreaéné byvanie v nizko podlaZnych ( prizemie a podkrovie ) individual-
nych rekreaénych domoch.

V rémci novonavrhovaného funkéného vyuZitia - ploch individualnych foriem rekreaéného by-
vania planuje situovat’ popri hlavnej funkcii aj d'al3ie - doplnkové, vhodne nadvizujice na rezim rekre-
acie ako napr. Sport, oddych, agroturistika , zelefi a pod.

Je potrebné dosiahnut’ stav vyvaZenosti medzi funkciami poskytujicimi rekreaéné byvanie na
strane jednej a doplnkovych funkcii s maximalnym moZnym mnoZstvom zelene na strane druhej.

Vzhladom na rozsah vymedzeného Gizemia, poZiadavku optimalneho dopravného obshizenia a
zaistenie plosného Standardu navrhovanych parciel predmetna Stidia uvaZuje s cca 84 parcelami pre
samostatne stojace rekreaéné domy o vymere od 300 m2 do 650 m2 a s parcelou pre agroturistické vy-
uzitie o vymere cca 5000 m2 . Vietky komunikécie budi $trkové zo zhutneného makadamu, ostatné po-
zemky budi vyuZité ako funkénd zelefi, pripadne Sportoviska.

Veflkosti parciel boli navrhnuté tak, aby spiiali poZiadavky na rekreaéné byvanie. Jednotlivé
parcely budi bud’ neoplotené, alebo oplotené iba nizkym opticky otvorenym oplotenim, pripadne Zivym
plotom.

RieSenie reSpektuje konfiguraciu terénu, orientdciu na svetové strany a daliie technické
a ekonomické podmienky. Zakladnou dopravnou osnovou konceptu je trasa novej komunikécie situova-
nej na jestvujiicej nefunk&nej hradzi z ktorej st priamo napojené zokruhované vnitroarealové komuni-
kicie .

Architektonicka koncepcia rieSenia rekreatnych domov a nivrh priestorovej regulacie
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Rekreaéna zona Na Cervenke - Dolnz Streda

parcelné ¢isla: 1361/2,1361/3, 1361/6, 1361/12-1361/17
Ivan Polakovi¢ a Ing. Anna Polakovigova , 925 63 Dolna Streda 311
Sprievodna sprava

Architektonické rieSenie jednotlivych rekreaénych domov vyplyva z urbanistickych sivislosti
navrhovanych podmienok zistavby a poZiadaviek budiicich vlastnikov.

Zastavovacia Stidia rita z rozvolnenou zdstavbou rekreaénych domov, ktoré budi prizemné
s Ciastoénym vyuZitim podkrovia ( podkrovie musi byt bez nadmurovky ) bez moZnosti realizacie pod-
pivniCenia. Zakladanie stavieb vzhl'adom na geologické pomery musi byt plodné na Zelezobetonovej
doske. Zastavand plocha domu bude max. 85 m2 . Pozemky musia byt’ zastavané s ohladom na maxi-
mélne moZné zachovanie zelene. Pddorysné &lenenie uvaZuje stypmi obdiznikovym tvaru
s prestreSenim sedlovymi strechami so sklonom do ako 45° a so streSnym plastom zo skiadanej krytiny.
Vysky rims jednotlivych rekreatnych domov budii vymedzené regulativom ( po prejednani pracovnej
verzie Stidie a zapracovani pripomienok ) . Odstupy jednotlivych objektov od Celnej hranice pozemku
popri komunikécii ( stavebna &iara ) st stanovené na 5,0 m , ostainé odstupu od susednych pozemkov
budui v zmysle stavebného zikona a vykonévacich vyhlasok.

Kazdy objekt bude mat’ zabezpetené parkovanie na vlastnom pozemku. Materidlové rieSenie
by malo vychadzat’ s pouZitia prirodnych materialov.

6. Dopravné rielenie

Dopravné rieSenie pozostiva z ndvrhu novej pristupovej komunikacie napojenej na jestvujici pri-
Jazd na hradzu , pritom tato bude situovana na nefunkénej hradzi. Na tito komunikaciu budii napojené
obshizné zokruhované komunikicie do arealu . Navrhované komunikacie sii uvazovana ako obsluzné 2
pruhové obojsmerné bez moznosti parkovania popri komunikécii a bez verejného chodnika. Staticka
doprava pre osobné automobily bude rieSena individualne na pozemkoch urCenych pre vystavbu rekre-
acnych domov. V3etky komunikicie budi mat’ verejné osvetlenie

7. RieSenie zelene

Vysadba zelene bude rozdelena na verejnii funkéni zelef, ktorii vybuduje stavebnik na vo-
pred vymedzenych plochich a na zelefi v rdamci samotnych stavebnych pozemkov. Vyber drevin by mal
vychdzat’ z pouzitia druhou charakteristickych pre dani lokalitu. V zahradéch sa nevyluuje uplatne-
nie drobnej architektiry (pristresky, pergoly,), k jej realizicii viak treba pristupovat’ komplexne a tak,
aby neuskodila celkovému architektonicko-krajinnému vyrazu daného prostredia s ohl'adom na zacho-

vanie max. mnozstva zelene .
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Rekrea&na zéna Na Cervenke - Dolng Streda

parcelné ¢isla: 1361/2,1361/3,°1361/6 , 1361/12-1361/17
Ivan Polakovié a Ing. Anna Polakovitové , 925 63 Doln4 Streda 311
= Sprievodna spriava

8. Technicki infraStruktira a vybavenie

Navrhované rieSenie uvaZuje s napojenim vietkych rekreaénych domov a agroturistického area-
hu na verejné rozvody elektriny, vody a kanalizacie. Objekty budit mat’ kompletné technické vybavenie
vritane rieSenia vlastného zdroja vykurovania. V pripade poziadavky je vzhladom na priaznivé pod-
mienky presinenia moZné riesit’ i solarne systémy pre ohrev TUV, prip. Eiastoéne vykurovania. Vietky
inZinierske siete, ktoré je potrebné priviest' na pozemky st v dostupnosti obce,

9. Pomimka

Tato Studia je iba pracovnym navrhom , nie vyslednym. Sli% na vstupné rokovania
s obstardvatelom tzemného plinu mesta a tie? s jednotlivymi spravcami IS a dotknutych organizacii.
Doplnend bude v ramci Zmeny UPD o vykresy rozvodov navrhovanych IS s rieSenim ich napojenia na
Jestvujiice rozvody. TieZ bude doplneny vykres urbanisticke]j regulicie s presnym stanovenim stavebnej
Ciary pre vietky ulice, stanovenim odstupov medzi domami s kétami a pod. .

Vypracoval:
Ing. Vladimir Rabéan
-
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