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DÔVODY PRE OBSTARANIE AKTUALIZÁCIE ÚZEMNOPLÁNOVACEJ  
DOKUMENTÁCIE  

 
Územný plán obce Dolná Streda bol obecným zastupiteľstvom obce Dolná streda schválený 
21.04. 2005, uznesením č. 4/2005 . 
 
Dôvodom pre obstaranie aktualizácie Územného plánu obce Dolná Streda, Zmeny a doplnky 
č. 03/2010 sú predovšetkým zmenené  požiadavky na funkčné využitie územia. Zmena 
funkčného využitia  územia sa týka dvoch lokalít  a požiadavky na zapracovanie týchto zmien 
a doplnkov do schváleného  územného plánu boli vyhodnotené  ako oprávnené. 
 
V dôsledku zmeny  územno-technických predpokladov, na základe ktorých  bola navrhnutá 
koncepcia organizácie  územia pristúpila obec Dolná Streda v zmysle zákona č. 50/1976 Zb., 
stavebného zákona v znení neskorších predpisov, k obstaraniu aktualizácie  územného plánu 
prostredníctvom dokumentácie Zmeny a doplnky č. 03/2010 .   
Predmetná Zmena č. 03/2010 ÚPN O Dolná Streda je v súlade so zadaním pre spracovanie 
Územného plánu obce Dolná Streda, ktoré bolo spracované v októbri r. 2003, schválené OZ 
19.02.2004 uznesením č. 1/2004. 
 

OBSAH ZMIEN A DOPLNKOV  ÚPN O  
 
 Ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov ÚPN O slúžil schválený  Územný  plán obce 
Dolná Streda. 
Vzhľadom  na to, že riešené územie Zmien a doplnkov ÚPN O zahŕňa dve rozsahom neveľké 
lokality, dokumentácia bude zameraná výlučne na: 
 
a) v grafickej časti  

� zapracovanie zmeny  funkčného využitia v území – Lokalita č. 5 – Pod starou 
hrádzou 

� zapracovanie zmeny funkčného využitia v území – Lokalita č. P5  
 
b) v textovej časti  

� posúdenie súladu navrhovaných zmien s vyššou ÚPD 
� súlad so zadaním  
� popis riešených lokalít 
� popis vyvolaných zmien v dopravnom riešení a vedeniach technickej infraštruktúry  

(silnoprúdové a slaboprúdové elektrické vedenia, vodovody, kanalizácia, plynovody) 
� zásady a regulatívy priestorového  usporiadania a funkčného  využívania riešených 

území 
 

- určenie prípustných, obmedzujúcich alebo vylučujúcich podmienok  na využitie 
jednotlivých dotknutých plôch, 

- umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia  územia (územia priamo 
dotknuté zmenami) 

- zachovania kultúrno-historických hodnôt, ochrany  a využívania prírodných zdrojov, 
ochrany prírody a tvorby krajiny 

- starostlivosti o životné  prostredie 
� vymedzenie ochranných  pásiem (územia priamo dotknuté zmenami) 
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� vymedzenie verejnoprospešných stavieb 
� vyhodnotenie záberov PPF a LPF 

 
V grafickej ani textovej časti sa neposudzujú ani  neriešia žiadne ďalšie oblasti   požadované 
v riešení ÚPN – O podľa súčasne   platnej legislatívy  (vyhl. MŽP SR a ÚPP a ÚPD č. 
55/2001 Z.z. ) a to najmä: 

� demografické, sociálne a ekonomické rozvojové predpoklady obce 
� záujmové územie a širšie vzťahy (okrem pôvodných širších vzťahov, ktoré teraz 

vlastne  predstavujú územie obce Dolná Streda ) 
� urbanistická koncepcia priestorového usporiadania (okrem územia priamo dotknutého 

zmenami) 
� funkčné využitie územia obce (okrem územia  priamo dotknutého zmenami) 
� bývanie, občianske vybavenie so sociálnou infraštruktúrou, výroba a rekreácia (okrem 

územia  priamo dotknutého zmenami) 
� ochranné pásma  a chránené územia podľa osobitných predpisov 
� ochrana prírody a tvorba krajiny  vrátane prvkov ÚSES a ekostabilizačných   opatrení 
� verejné  dopravné a technické vybavenie (okrem vybavenia tvoriaceho súčasť alebo 

priamo súvisiaceho s trasou vedenia diaľnice) 
� koncepcia starostlivosti o životné prostredie 
� vymedzenie a vyznačenie prieskumných území, chránených ložiskových  území 

a dobývacích priestorov 
� vymedzenie plôch  vyžadujúcich zvláštnu ochranu a pod. 

 
FORMÁLNA STRÁNKA SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV ÚPN-O  

 
Zmeny a doplnky ÚPN O sú  spracované: 
 
a) v grafickej časti 

� v mierke 1:5000 ako priesvitka s vymedzením  územia zmeny č. 03/2010 na platnom 
ÚPN  O výkr. č. 2 – komplexný  urbanistických  návrh – Lokalita č. 5 – Pod starou 
hrádzou  

� v mierke 1:5000 ako priesvitka s vymedzením  územia zmeny č. 03/2010 na platnom 
ÚPN  O výkr. č. 2 – komplexný  urbanistických  návrh – Lokalita č. P5 

� v mierke 1:5000 ako výkres so zmenami a doplnkami – Komplexný výkres 
priestorového  usporiadania  a funkčného využívania  územia – Lokalita č. 5 – Pod 
starou hrádzou 

� v mierke 1:5000 ako výkres so zmenami a doplnkami – Komplexný výkres 
priestorového  usporiadania  a funkčného využívania  územia – Lokalita č. P5 

� v mierke 1:5000 ako výkres so zmenami a doplnkami – Verejné dopravné vybavenie 
– Lokalita č. P5 

� v mierke 1:5000 ako výkres so zmenami a doplnkami – Verejné technické vybavenie 
– energetika – Lokalita č. P5 

 
b) v textovej časti ako sprievodná správa formátu A4, spolu so záväznou časťou   
aktualizácie Územného plánu obce  Dolná Streda, Zmeny a doplnky č. 03/2010. 
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HLAVNÝ CIE Ľ RIEŠNIA ZMIEN A  DOPLNKOV ÚPN O  
    
Zosúladenie ÚPN obce Dolná  Streda so zmenenými požiadavkami na funkčné  využitie 
riešených území.  
 

VYMEDZENIE RIEŠENÉHO ÚZEMIA  
 
Hranicu riešeného územia Aktualizácie územného plánu  obce Dolná Streda, Zmeny 
a doplnky č. 03/2010 tvoria hranice parciel číslo: 

• územie – Lokalita č. 5 – Pod starou hrádzou – 987/1, 1000, k.ú. Dolná Streda, 
• územie – Lokalita č. P5 – 1361/15, 16, 17, 6, 5, k.ú. Dolná Streda. 

 
Hranice boli vymedzené  v zmysle  požiadavky  Obce Dolná Streda.  
 
Zdôvodnenie vymedzenia územia  
Vymedzené plochy  predstavujú tie  časti územia obce Dolná  Streda, kde sa vyskytol rozpor 
medzi oprávnenými požiadavkami a schválenou územnoplánovacou dokumentáciou (jej 
záväznou časťou). V dôsledku zmeny územno-technických predpokladov, na základe  ktorých   
bola navrhnutá koncepcia organizácie  územia, pristúpila obec Dolná Streda v zmysle zákona 
č. 50/1976 Zb., stavebného zákona  v znení neskorších predpisov, k obstaraniu zmien 
a doplnkov územného plánu prostredníctvom dokumentácie Zmien a doplnkov Územného 
plánu obce Dolná Streda – Zmena č. 03/2010, ktoré reagujú na zmenené požiadavky na 
funkčné využitie tohto územia..  
 
Členenie riešeného  územia  
Riešené územie predstavujú dve územne oddelené lokality: 

� územie – Lokalita č. 5 – Pod starou hrádzou 
� územie – Lokalita č. P5  

 
ZHODNOTENIE POŽIADAVIEK VYPLÝVAJÚCICH Z ÚZEMNOPLÁNO VACEJ 

DOKUMENTÁCIE  
 
Platná územnoplánovacia dokumentácia – ÚPN obce Dolná Streda určuje predmetným  
územiam nasledujúce funkčné využitie:  

� Lokalita č. 5 – Pod starou hrádzou  
Lokalita  sa nachádza v zastavanom území obce pri starej, nefunkčnej hrádzi Váhu. 
Schválený ÚPN O určuje tomuto územiu funkčnú náplň – „Plochy rodinných domov“. 
Navrhované vyčlenenie lokality č. 5 – Pod starou hrádzou je vymedzené   pozemkami 
parc. č. 987/1, 1000 k.ú. Dolná Streda. Funkčná zmena predstavuje využitie tejto lokality 
na časti plôch pre výstavbu nájomných bytov, t.j. umiestnenie bytových domov v štruktúre 
dvoch podlaží + podkrovie. Je to reakcia na vznikajúce nároky a potreby obce v zmysle 
programu rozvoja bývania. Pôjde o plochy s výmerou 0,4025 ha. 
Súčasťou územia v rámci lokality č. 5 budú plochy vymedzené pre budovanie 
doplnkových stavieb k obytnej zóne – kryté státia osobných automobilov (ďalej OA) s 
výmerou 0,1872 ha. 
Ostávajúca časť územia L č. 5 s výmerou 0,6181 ha, po asanácii nefunkčnej hrádze Váhu 
bude využitá na zástavbu rodinnými domami v závislosti od existujúcej parcelácie cca 7-8 
rodinných domov (ďalej r.d.). 
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ÚPN O definuje prípustné využitie tejto lokality: 
- bývanie v rodinných domoch a technické vybavenie územia 
- parková zeleň, oddychové plochy s detskými ihriskami 
- občianska vybavenosť (ďalej OV) v súvislosti s OV rekreačného územia 
- možnosť umiestnenia bytových jednotiek pre sociálne slabšie vrstvy 
 
Neprípustné využitie: 
- priemyselná a poľnohospodárska výroba 
- skladové plochy a plochy technických zariadení nadlokálneho charakteru 

 
Vzhľadom k uzneseniu Obecného zastupiteľstva v  Dolnej Strede, naplnenie programu 
rozvoja bývania, vzniknutým požiadavkám občanov na nájomné byty, budovanie 
doplnkových stavieb v obytnej zóne (garáží), zneniu zásad návrhu regulatív v ÚPN O (bod 
A.2.18.1) – vytvorenie podmienok pre rozširovanie obytnej zóny, bola lokalita č. 5 – Pod 
starou hrádzou doplnená o uvedené funkcie (bývanie v bytových domoch do 2. NP + 
podkrovie, garáže) so zabezpečením rezervy pre funkčnú blokovú zeleň. 
Ďalším dôvodom k funkčnej zmene časti územia tejto lokality je i aktuálna časová i technická 
pripravenosť tohto územia na realizáciu. 
Územný plán Vyššieho územného celku Trnavský kraj nedefinuje žiadne špecifické  
požiadavky vzťahujúce sa na  rozvoj riešených území. 
 

� Lokalita č. P5 
Predstavuje funkčné usporiadanie extravilánu obce v časti lokality č. R2 (medzihrádzový 
sektor) s pôvodným určením rekreačná zóna s celkovou rozlohou 24,62 ha. Táto plocha je 
bývalé troskové pole so sanáciou čistou zeminou podriadená však systematickému 
povinnému monitorovaniu s cieľom celkovej revitalizácie (fytoremediačný proces).  
Označené územie sa nachádza vo východnej časti katastra obce Dolná Streda ohraničené 
od obytnej zóny nefunkčnou ochrannou hrádzou Váhu. Tu na pozemkoch 1361/15, 16, 17, 
6 a 5 na celkovej ploche 4,8058 ha sa navrhuje projekt solárnej fotovoltaickej elektrárne v 
strategickom dokumente označený ako lokalita č. P5. Uvedený investičný zámer bol 
doporučený i Obecným zastupiteľstvom v Dolnej Strede – uznesenie č. 6/2009 zo dňa 
01.10.2009.   
Obec Dolná Streda bola prostredníctvom vlastníkov pozemkov požiadaná na zmenu 
funkčného využívania časti plochy definovanej ÚPN O Dolná Streda ako rekreačná zóna 
na plochy špeciálnej výroby – solárna fotovoltaická elektráreň. Obec Dolná Streda 
vyhodnotila požiadavky ako oprávnené. 

 
POPIS RIEŠENÝCH LOKALÍT  

 
� Lokalita č. 5 – Pod starou hrádzou 
Územie je situované v zastavanom území obce. Je pôdorysne pozdĺžneho tvaru, zo SV 
ohraničené miestnou komunikáciou, z JZ záhradami individuálne bytovej zástavby na 
Hlavnej ul. V prvej fáze pôjde o vybudovanie 2 objektov bytových domov s nájomnými 
bytmi ako stavieb výšky 2 NP + 1 podkrovie na t.č. voľných plochách medzi pätou hrádze 
a miestnou komunikáciou, polohou v centre územia. Po zrušení – asanácii nefunkčnej 
hrádze bude pokračovať umiestňovanie stavieb – doplnkových objektov k obytnej zóne – 
garáží a na ostatných plochách sa rozvinie pôvodne koncipovaná funkcia – výstavba 
rodinných domov. 
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Územie  je napojené na existujúcu miestnu  komunikáciu (ul. Pod starou hrádzou – 
v kategórii C2 MO 8/30) a verejné technické vybavenie (silnoprúdové a slaboprúdové 
elektrické vedenia,  vodovody, kanalizácia, plynovody). V dôsledku vyvolaných zmien 
nedôjde v dopravnom riešení a vedeniach technickej infraštruktúry k žiadnym  zmenám 
oproti schválenej územnoplánovacej dokumentácii. 
  
� Lokalita č. P5 
Plocha je situovaná v extraviláne obce Dolná Streda, v medzihrádzovom priestore vo 
východnom smere od centra obce. Západnú hranicu tvorí nefunkčná hrádza Váhu, so SV 
je funkčná protipovodňová hrádza Váhu. Navrhovaná funkcia v tomto území tvorí menšiu 
časť pôvodne sanovaného územia troskového poľa. Tieto plochy sú v súčasnom stave 
voľné, bez zastavania, rovinatej konfigurácie. 
Navrhovaná zmena funkčného využitia plochy na vytvorenie solárnej fotovoltaickej 
elektrárne (ďalej SFE) podporuje koncepcie smerníc EÚ (smernica EÚ 2001/77/EC o 
podpore elektrickej energie vyrobenej z obnoviteľných zdrojov energie) ako aj iné 
medzinárodné dohody (Kjótsky protokol, Lisabonská zmluva,...) ktoré zaväzujú jednotlivé 
štáty ku zvýšeniu kapacít využívajúcich obnoviteľné zdroje energie a takýmto spôsobom 
redukovať výrobu energie z uhoľných zdrojov, teda znižovať emisie CO2. 
Umiestnenie SFE v tejto lokalite vychádza z niekoľkých aspektov: 

• Obec Dolná Streda sa nachádza v rámci Slovenska v priestore s najvhodnejšími 
podmienkami na využitie dopadu slnečného žiarenia, 

• umiestnením SFE na tomto území sa nezaberá efektívna poľnohospodárska pôda, 
• okolité plochy solárneho poľa nenarušia vznikajúci biotop lúčnych spoločenstiev 

trvalých trávnatých porastov. Alternatívne je možné využitie týchto plôch na 
výrobu biomasy, resp. chov malého ovčieho stáda. Pre dopravnú obsluhu územia 
SFE – lokalita č. P5 sa navrhuje komunikácia panelovej konštrukcie funkčnej 
triedy C3, kategórie MOK 7,5/30 vedená pozdĺž nefunkčnej ochrannej hrádze s 
napojením na jestv. obslužnú prístupovú komunikáciu funkčnej triedy C2 
kategórie MO 8/30, ktorá ústi na Váhovskú cestu (B2 MZ 9/50). 

 
ROZSAH A OBSAH ZMIEN A DOPLNKOV  

  
Rozsah a obsah  zmien a doplnkov  územnoplánovacej dokumentácie sa podľa zákona  č. 
50/1976 Zb. stavebného  zákona v znení neskorších predpisov a zmene a doplnení niektorých 
zákonov,  určuje primerane podľa ustanovení § 22 až § 28.  
Predmetná Zmena č. 03/2010 ÚPN O Dolná Streda je v súlade so zadaním pre spracovanie 
Územného plánu obce Dolná Streda, ktoré bolo spracované v októbri r. 2003, schválené OZ 
19.02.2004 uznesením č. 1/2004. 
Vzhľadom k tomu, že  predmetom riešenia Zmien a doplnkov  ÚPN obce  Dolná Streda je len 
zmena  funkčného využitia dvoch plošne  malých území nedochádza k žiadnym podstatným 
zmenám  v urbanistickej koncepcii obce.  
Vyvolané zmeny nemajú vplyv na riešenie záujmového územia obce a širších vzťahov 
dokumentujúcich začlenenie obce Dolná streda do systému osídlenia. 
Zmeny a doplnky č. 03/2010 nemajú  v mierke riešenia územnoplánovacej dokumentácie 
dopad na nasledujúce časti  schváleného ÚPN  obce Dolná Streda:   

� návrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania 
� demografické, sociálne a ekonomické rozvojové predpoklady obce Dolná Streda 
� vymedzenie ochranných pásiem a chránených území všetkých typov 
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� návrh na riešenie záujmov obrany štátu,  požiarnej ochrany a ochrany pred povodňami  
� návrh ochrany  prírody a tvorby krajiny  
� koncepciu starostlivosti o životné prostredie 
� vymedzenie a vyznačenie prieskumných  území, chránených ložiskových území 

a dobývacích priestorov 
� vymedzenie plôch vyžadujúcich zvýšenú ochranu 
� hodnotenie navrhovaného riešenia ÚPN O z hľadiska environmentálnych, 

ekonomických, sociálnych a územnotechnických dôsledkov. 
 
V časti základnej dokumentácie – Územný plán obce Dolná Streda (r. 2005) 
 
A.2.12.1 Návrh základného dopravného systému obce  
 
Sieť miestnych komunikácií 

• Pre dopravnú obsluhu územia SFE – lokalita č. P5 sa navrhuje komunikácia panelovej 
konštrukcie funkčnej triedy C3, kategórie MOK 7,5/30 vedená pozdĺž nefunkčnej 
ochrannej hrádze sa napojením na jestv. obslužnú prístupovú komunikáciu funkčnej 
triedy C2 kategórie MO 8/30, ktorá ústi na Váhovskú cestu (B2 MZ 9/50). 

 
A.2.12.3 Koncepcia zásobovania elektrickou energiou 
 

• Doporučenie použitia alternatívnych zdrojov elektrickej energie uvedené v texte ÚPN-
O Dolná Streda je v návrhu Zmeny č. 03/2010 realizované umiestnením SFE v lokalite 
„struskové pole“ v medzihrádzovom priestore. 
Navrhované energetické dielo na ploche 4,8058 ha bude predstavovať 2 solárne polia 
s inštaláciou á 1,0 MW. Použitý bude generátor monokrištalického typu s menovitým 
výkonom á 999 kWp, pri minimálnom výkone modulu 260 Wp, ktoré sú rozmiestnené 
do solárnych stacionárnych polí. AC výkon z invertorov je prenesený do 
transformátorov (1 ks pre každé pole). Vyvedenie výkonu do distribučnej siete je 2 ks 
káblov 3x 22-NA2+S(F)2Y 1x240 do vzdušného vedenia 22 kV č. 1026. 

 
A.2.18.7 Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území 
 

• Navrhovaná káblová prípojka 2x 22 kV vzdialenosťou 100 m v súbehu 
s produktovodnými vedeniami v k.ú. Dolná Streda je v súlade s § 36 zákona NR SR 
656/2004 Z.z. o energetike v znení neskorších zákonov. 

• Navrhovaná činnosť SFE v medzihrádzovom priestore bude vzdialená od hranice 
Chráneného vtáčieho územia Kráľová (vyhlásené vyhl. MŽP SR 21/2008 Z.z.) cca 
700 m a svojou prevádzkou neovplyvní zabezpečenie priaznivého stavu biotopov 
vtáka európskeho významu bučiaka nočného (Nycticorax nycticorax) a podmienok 
jeho prežitia a rozmnožovania. 

 
Zmeny a doplnky Územného plánu obce Dolnej Stredy - Zmena č. 03/2010 sa prejavia 
v zmene záväznej časti ÚPN O  Dolná Streda. 
Riešenie oboch lokalít nebude   mať vplyv na stanovené zásady a regulatívy priestorového 
usporiadania a funkčného využívania územia ani na všeobecné zásady pre prevládajúce 
funkčné územia (obytné územie, výrobné územia, rekreačné územie).  
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Riešenie zmien a doplnkov  ÚPN  O Dolná Streda sa premietne do schválenej 
územnoplánovacej dokumentácie doplnením zásad a regulatívov priestorového  usporiadania 
a funkčného  využívania riešených území v časti – Určenie prípustných, obmedzujúcich alebo 
vylučujúcich  podmienok pre využitie jednotlivých plôch a intenzitu ich využitia, určenie 
regulácie využitia jednotlivých  plôch.  
 
Regulačné princípy v jednotlivých lokalitách sa dopĺňajú: 

• v oblasti bývania Lokalita č. 5 – Pod starou hrádzou, ktorá Zmenou 03/2010 bola 
funkčne rozčlenená na plochy pre zástavbu bytových domov a plochy doplnkových 
funkcií obytnej zóny – garáží. V zostávajúcej časti tohto územia je pôvodná funkcia – 
plochy rodinných domov, 

• v oblasti výrobného územia – Lokalita č. P5 ktorá vznikla odčlenením pozemkov 
parc. č. 1361/15, 16, 17 a časť pozemkov parc. č. 1361/5 (0,2451 ha), 1361/6 
(0,1060 ha) k.ú. Dolná Streda, z lokality R2 – medzihrádzový priestor – troskové pole 
– umiestnenie SFE. 

 
Riešenie nemá vplyv na záväznú časť ÚPN  O definované: zásady a regulatívy pre 
umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia územia, zásady a regulatívy 
starostlivosti o životné prostredie, vymedzenie zastavaného územia obce, vymedzenie 
ochranných pásiem a chránených území, plochy  pre verejnoprospešné stavby ani na 
vymedzenie častí územia, ktoré je potrebné  riešiť v dokumentácii nižšieho stupňa.  
Lokality, ktoré sú predmetom Zmeny č. 03/2010 nevyžadujú žiadny záber ornej pôdy. 
Navrhovaná plocha predmetnej zmeny SFE (Lokalita č. P5) ako i ostatné územie troskového 
poľa bude v línii pozdĺž ochrannej hrádze v šírke cca 30-40 m osadená izolačnou zeleňou s 
použitím tradičných nesplaňujúcich druhov s uplatnením všetkých vzrastových foriem – 
posilnenie hlavnej rastlinnej formácie vážskej nivy. 
 


