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DOVODY PRE OBSTARANIE AKTUALIZACIE UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE

Uzemny plan obce Dolna Streda bol Obecnym zastigiem obce Dolna Streda schvéaleny
21.04. 2005 uznesenitn4/2005 .

Dovodom pre obstaranie aktualizacie uzemného pidowe Dolnd Streda, Zmeny a doplnky
¢. 04a/2012 su predovSetkym zmenené poziadavkyunkirfé vyuZzitie Uzemia. Zmena
funkéného vyuzitia Gzemia sa tyka dvoch lokalit a pdavky na zapracovanie tejto zmeny
a doplnkov do schvaleného uUzemného planu bolidgbtené ako opravnené.

V dosledku zmeny Uzemno-technickych predpokladavzaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie Uzemia pristupila obec D&tréda v zmysle zakorsa 50/1976 Zb.,
stavebného zékona v zneni neskorSich predpisoveaer doplneni niektorych zakonov,
platného k 1.11.2005 k obstaraniu aktualizacie miEho planu obce prostrednictvom
dokumentacie Zmeny a doplnky04a/2012.

Navrhované Zmeny a doplnky. 04a/2012 su v sulade so zadanim Uzemného plaoe ob
Dolna Streda spracovaného 10.2003, schvalenéhserzime OZ. 2/2004 da 26.01.2004.

OBSAH ZMIEN A DOPLNKOV_UPN O

Ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UPHIil schvaleny Gzemny plan obce
Dolna Streda.

Vzhladom na to, Ze riedené Gzemie Zmien a doplnkov -OP& 04a/2012 zafiia dve
neveé’ké plochy dokumentéacia bude zamerana &ryduna:

a) v grafickejcasti
» zapracovanie zmeny futitkého vyuzivania Uzemia vd.l, L¢.2

b) v textovejcasti
> posudenie stladu navrhovanych zmien s vy$sou UPD
» popis rieSenych lokalit
» popis vyvolanych zmien v dopravnom rieSeni a veatdnitechnickej infrasStruktary
(silnoprudové a slaboprudové elektrické vedenidovody, kanalizacia, plynovody)
» zasady a regulativy priestorového usporiadaniankEthého vyuZivania rieSenych
azemi

uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo wwicich podmienok na vyuZitie

jednotlivych dotknutych pléch,

- umiestnenia verejného dopravného a technickéhoveytia Uzemia (GUzemia priamo
dotknuté zmenami)

- zachovania kultarno-historickych hodnét, ochranyyazivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny

- starostlivosti o Zivotné prostredie

» vymedzenie ochrannych pasiem (Uzemia priamo dtgknmenami)

» vymedzenie verejnoprospesnych stavieb

» vyhodnotenie zaberov PPF a LPF
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V grafickej ani textovefasti sa_ neposudzuju ani nerieZiadned’alSie oblasti poZadované
vrieSeni UPN — O pdd siasne platnej legislativy (vyhl. MZP SR a UPP RDLX.
55/2001 Z.z. ) a to najma:

» demografické, socialne a ekonomické rozvojoveé pokldaly obce

» zaujmové Uzemie a SirSie fahy ( okrem pdvodnych SirSich t@hov, ktoré teraz

vlastne predstavuju Uzemie obce Dolna Streda )

» urbanisticka koncepcia priestorového usporiadaoia¢m Uzemia priamo dotknutého
zmenami)
funkéné vyuZzitie Uzemia obce ( okrem Uzemia priamo niadho zmenami)
byvanie, obianske vybavenie so socialnou infrastruktarou, bgra rekreacia (okrem
Gzemia priamo dotknutého zmenami)
ochranné pasma a chranené uzemidgodobitnych predpisov
ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkovB3$Sa ekostabilizsych opatreni
verejné dopravné a technické vybavenie (okrem wehia tvoriaceho sag’ alebo
priamo suvisiaceho s trasou vedenid’diice)
koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
vymedzenie avyzragnie prieskumnych Gzemi, chranenych loZiskovych emiz
a dobyvacich priestorov

» vymedzenie pléch vyZzadujucich zvlaStnu ochranoa p
Zostavaju poth pévodne platnej schvalenej UPN O.

VV VVV VYV

FORMALNA STRANKA SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN-O

Zmeny a doplnky UPN O sui spracované:

a) v grafickejcasti
» v mierke 1:5000 ako priesvitka svymedzenim Uzedmzeny ¢. 04a/2012 na
platnom UPN O vykrg. 2 — kompletny urbanistickych navrh — pre lokat.1
a lokalitu¢. 2
» v mierke 1:5000 ako vykres so zmenami a doplnkamiKemplexny vykres
priestorového usporiadania a fdnkho vyuZivania Uzemia pre lokalitil
a lokalitu¢. 2

b) v textovejcasti ako sprievodna sprava formatu A4, spolu sézdvucas’ou
aktualizacie tzemného planu obce Dolna Stredan¥raalopinky. 04a/2012

HLAVNY CIE I2 RIESNIA ZMIENA DOPLNKOV UPN O

Zosuladenie UPN obce Dolna Streda so zmenenymiagavkami na funéné vyuzitie
rieSenych uzemi.

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Hranicu rieSeného Gzemia Zmien a doplnkov Uzemr@aou obce Dolna Streda — Zmena
¢. 04a/2012 tvoria hranice parcigslo:
« Lokalita ¢. 1 — Sportova ul., pate. 1037/17 (odlenena parcela&. 1037/24), k.u.
Dolnéa Streda
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» Lokalita ¢. 2 — Vahovska ul., zastavané Uzemie obce k.u. »Etreda s plochou
49326 m2. Ide ouUzemie po likvidacii azaniku SMposrebou odstranenia
zdevastovanych pléch avynaloZenia prostriedkov ziepSenie tohto stavu
prostrednictvom realizacie projektovych zamerovyebwlastnikov.

Hranice boli vymedzené v zmysle pozZiadavky Obkong&adu Dolna Streda.

Zdbévodnenie vymedzenia Uzemia

Vymedzené plochy predstavuju ti@asti Uzemia obce Dolna Streda, kde sa vyskytganz
medzi opravnenymi poziadavkami a schvalenou Uzefanopacou dokumentaciou ( jej
zavaznouwag’ou). V dosledku zmeny uzemno-technickych predpakiada zaklade ktorych
bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia pilstobec Dolna Streda v zmysle zakona
¢. 50/1976 Zb., stavebného zakona v zneni neskondiedpisov azmene a doplneni
niektorych zakonov, k obstaraniu zmien a doplnkaenminého planu obce prostrednictvom
dokumentacie zmien a doplnkov Uzemného planu obwle&DStreda — Zmen&a 04a/2012,
ktoré reaguju na zmenené poziadavky na dngkvyuZitie tohto uzemia..

Clenenie rieseného Gzemia

RieSené Uzemie predstavuju dve Uzemne oddelenktyoka
> Lokalita¢. 1 — Sportova ul. — Lokalita R1-0 (Z+D UPN&D01/2006)
> Lokalita¢. 2 — Vahovska ul. — Uzemie revitalizacie

ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANO VACEJ
DOKUMENTACIE

Platn4 Gzemnoplanovacia dokumentacia — UPN obceé@8itreda wuje predmetnému
Uzemiu nasledujuce futké vyuzitie:
> Lokalita¢. 1 — Sportova ul.
Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi obce pdifvahu. Schvaleny UPN O duje
tomuto Uzemiu funénd naph — ,Rekre&né Uzemie — Lokalita¢. R1" . Navrhované
vyélenenie lokality L&. 1 z lokality R1-0 (zmena UPRL 1 z roku 2006) je vymedzené
parcelow. 1037/24, k.U. Doln& Streda @enené plocha pre umiestnenie byvaniag. 1L
Uzemne spada do juznej okrajovégsti rekrednej zoOny z juznej strany kontaktna
s miestnou komunikaciou — Sportovou ul., zo sejesteny su futbalové ihriska
a cvkisko kynologického zvazu. Zo zapadnej strany hrartvori zahrada rodinného
domu a z V strany je areal Sportovo-rekného centra.

Pripustné funkcie rekreéaej lokality su prisluSna @anska vybavends s vySSim
Standardom oproti gasnosti (umiestnenie sluzieb nevyrobného chanaldévisiacich
s rekreéciou a oddychom).

UPN O definuje ako jednu z nepripustnych funkmié lokalitu¢. R1 funkciu byvania.
Vzhradom k uzneseniu OZ obce Dolna Streda ako itexi@sad navrhu regulativ
v schvalenom UPN O bod A.2.18.1 — hlavné zasadyojazobce vytvorenie podmienok
pre rozSirenie obytnej zény — vytvorenie Struktoefl kompozicie s jestvujacimi
i navrhovanymi plochami IBV v lokalite ako i skkhosti, Ze vystavbou 1 rodinného
domu nedéjde k ovplyvneniu funkcie rekieaj zény R1.

Dal3im pozitivnym faktorom je Ze E.1 bude plni doplnkovd funkciu byvania pre
obsluhu Sportového komplexu.
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> Lokalita¢. 2 — Vahovska ulica

Plocha je situovana v zastavanom uzemi v juZasji obce. Nachadza sa na Vahovskej
ul. lde v celkovom kontexte o pdvodné plochyI'mehospodarskeho komplexu SM
s terajSim vyuzitim na menSie vyrobné prevadzkyvaguiee skladového charakteru.
Uzemny plan obce tmje tieto plochy na revitalizaciu.

Uvadzana zmena predstavuje vymedzenie tohto uzeplachou 49326 m2 v k.4. Dolna
Streda z Gelu extenzivne vyuZivanych pléch a objektov na ipoa bloky zariadeni
podnikatdskejc¢innosti v sekundarnom sektore.

POPIS RIESENYCH LOKALIT

> L ¢&. 1- Sportova ul. — zapad

Lokalita je situovana v zastavanom Uzemi pri hr&dahu ako stag’ navrhovanej
rekre@nej zony¢. R1. V roku 2006 novelou UPN-@ 01/2006 odlenena ako lokalita
R1-0 — Sportova ul. k. 1 vznika odlenenim z tychto pléchd. zahrada 1037/17, z ktorej
vznika stavebny pozemok s vymerou 432sparcelnyniislom 1037/24.

Ta&to uvadzana plocha je zo severnej strany v ktmtakokalitou R1, z juznej strany
s cestou — Sportovou ul., zo zépadnej strany stedsace plochy Lokalita R1-0
a z vychodnej strany komplex Sportovo-relneého centra. Pripustna funkcia je byvanie
v RD. Na Uzemi sa predpoklada vystavba individudteaceho rodinného domu.
Lokalita L ¢. 1 je Uzemne zadefinovana parcetoul037/24, k.. Dolna Streda a nie je
mozné jud’alej rozSirové.

Navrhovana zmena pripustného fan&ho vyuzitia Uzemia ako doplnkovej funkcie
rekreécie sa tyka pripustného vyuzitia Uzemia naig tvoriace doplnkovu funkciu pre
kontaktne umiestnené zariadenie so Sportovo-rétgxa (kelom.

Uzemie je napojené na existujicu miestnu komuniké8portova ul. v kategérii C2 MO
8/30) a verejné technické vybavenie (silnopradov@ahopriudové elektrické vedenia,
vodovody, kanalizacia, plynovody). V dosledku vyamoych zmien neddjde v dopravnom
rieSeni avedeniach technickej infraStruktiry kiaiam zmenam oproti schvalenej
Uuzemnoplanovacej dokumentécii.

» L ¢ 2 —Vahovska cesta

Plocha je situovana v zastavanom Uzemi juhozapadneentra obce. Nachadza sa na
Vahovskej ceste aje kontaktna <mbu zastavbou. Rozloha rieSenych pléch je
49 326 . Na tychto plochachd. extenzivne vyuZivanych sa nachadzaju budovyamatri
do arealu byvalého SM. &sti st vyuzivané na skladové a spracdighie &ely.

Na parcele&. 466/38 je umiestnena budova, talasu vyuzivana na administrativneely.
Predmetna plocha je v zmysle UPN-Qasiou ploch na revitalizaciu. Navrhovana zmena
funkéného vyuzitia budovy na obytnéely podporuje koncepciu rozvoja UPN-O.

Objekt byvalej administrativnej budovy ako i celga@ je napojeny na existujicu cestnu
sie’ (Vahovska cesta I11/5084, vo futrkej triede B2 v kateg6rii MZ 9/50) a verejné
technické vybavenie. V dbésledku vyvolanych zmiendGp@e v dopravnom rieSeni
a vedeniach technickej infrastruktary k Ziadnym méra oproti schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentécii.
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ROZSAH A OBSAH ZMIEN A DOPLNKOV

Rozsah a obsah zmien a doplnkov UzemnoplanovakepuEntacie obce sa piadzakona.
50/1976 Zb. stavebného zakona v zneni neskorSadpjov a zmene a doplneni niektorych
zakonov, wuje primerane pdé ustanoveni § 22 az § 28, § 30 a § 31 stavelwé#iuma a §
17 vyhlaskyMZP SR¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch anaipplanovace;
dokumentacii.

Vzhladom k tomu, Ze predmetom rieSenia Zmien a doplink®N obce Dolnéa Streda st 2
ploSne neviké Uzemia, nedochadza k Ziadnym podstatnym zmendmpanistickej koncepcii
obce. Vyvolané zmeny nemaju vplyv na rieSenie zaugho Uzemia obce a SirSichtahov
dokumentujucich zdenenie obce Dolna Streda do systému osidlenia.

Zmeny a doplnky. 04a/2012 nemaju v mierke rieSenia Uzemnoplarevadockumentacie
dopad na nasledujt¢asti schvaleného UPN obce Dolna Streda:

navrh urbanistickej koncepcie priestorového usjpiarida

demografické, socialne a ekonomické rozvojové poklaly obce Dolna Streda
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzenkiyebetypov

navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poZiavokjany a ochrany pred povami
navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

koncepciu starostlivosti o Zivotné prostredie

vymedzenie a vyzrgnie prieskumnych Gzemi, chrdnenych loZiskovych mize
a dobyvacich priestorov

vymedzenie pldéch vyZzadujucich zvySena ochranu

hodnotenie  navrhovaného rieSenia UPN-Qadiska  environmentélnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désied

VVVVVVYVYY

Y VYV

A.2.16 — vyhodnotenie perspektivneho vyuZitialmmhospodarskeho alesného pédneho
fondu na nepinohospodarskecély sa rieSena zmena funkcie netyka.

Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Dolna Stred& 04a/2012sa prejavia v zmene
zavaznejéasti UPN-O Dolnéa Streda.

RieSenie predmetnych lokalit nebude tmaplyv na stanovené zasady a regulativy
priestorového usporiadania a féného vyuzivania Uzemia ani na vSeobecné zasady pre
prevliadajuce funkné tzemia (obytné uzemie, vyrobné Gzemia, rék@azemie).

RieSenie zmien a doplnkov UPN-O Dolna Streda sa&mjmtne do schvéalenej
Uuzemnoplanovacej dokumentacie doplnenim zasadutatégv priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania rieSenych uzemdasti — Ugenie pripustnych, obmedzujicich alebo
vylucujucich podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléehintenzitu ich vyuZitia, @enie
regulécie vyuzitia jednotlivych pléch.

« Regul&né principy sa ddpaju v oblasti byvania o [&. 1 — Sportova ul., ktora je
sttag’ou ploch R1-O, ktoré boli Wenené Zmenami a doplnkami UPN-O v roku
2006 z lokality R1. Uvadzana & 1 s vymerou 432 frvznikla ako pozemok parc.
1037/24 odlenenim z parcely. 1037/17, k.U. Dolna Streda.

« Regula&né principy v oblasti vyroby sa disigju o L&. 2 — Vahovska cesta — vyrobno-
obsluzna podnikatska zo6na, ktorého plochu tvoria pozemky v intrawlabce a to
po zaniknutom komplexe SM.
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RieSenie neméa vplyv na zavazntag® UPN-O definované: Zasady a regulativy pre
umiestnenie verejného dopravného a technického veylia Uzemia, zasady a regulativy
starostlivosti 0 Zivotné prostredie, vymedzenie taazeného Uzemia obce, vymedzenie
ochrannych pasiem a chranenych uzemi, plochy Enejnoprospesné stavby ani na
vymedzenigasti Uzemia, ktoré je potrebné riegidokumentécii nizSieho stiiq.

B.1.1 vykrest. 1.1 — ,Vymedzenie Gzemia Zmien a doplnkdv 04a/2012* ako priesvitka
nad vykresont. 2 UPN-O ,Komplexny urbanisticky navrh* — M 1:5000L ¢.1

B.1.2 vykrest. 1.2 — ,Vymedzenie Uzemia Zmien a doplnkbv04a/2012“ ako priesvitka
nad vykresong. 2 Z+D UPN-O¢. 01/2006 ,Komplexny urbanisticky navrh* — M 1:5000L
¢.1

B.1.3 vykrest. 1.3 — ,Vymedzenie uzemia Zmien a doplnkav 04a/2012" ako priesvitka
nad vykresong. 2 UPN-O ,Komplexny urbanisticky navrh* — M 1:50080L ¢.2

B.2.1 vykre<t. 2.1 — ,Komplexny vykres priestorového usporiadaaifunkného vyuzivania
Uzemia“— M 1:5000 - k. 1

B.2.2 vykrest. 2.2 — ,Komplexny vykres priestorového usporiadaaifunkného vyuzivania
Gzemia“ — M 1:5000 — k. 2
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