OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(v zmysle prilohy ¢. 2 k zakonu NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, v zneni neskorSich predpisov)

UZEMNY PLAN OBCE DOLNA STREDA
ZMENY A DOPLNKY &.9

Oktober 2024



1. Zakladné udaje o obstaravatelovi.

1. Obstaravatel’:

2. Identifika¢né Cislo:

3. Adresa;

4. Opravneny zastupca:

5. Kontaktna osoba:

Obec Dolnéa Streda

kod obcee 555 789
ICO - 00611638

Obecny trad Dolna Streda,
J. Majku 650
925 63 Dolna Streda

PhDr. Mgr. Cubos Stry, starosta obce
Obecny urad Dolna Streda

tel. 031/789 2988, 0902 089 848
email: starosta@dolnastreda.sk

Ing. Miroslav Polonec,

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD,
reg. €. 457,

Lomonosovova 6, 917 08 Trnava,

tel. 0903 419 636

email: polonec@ttonline.sk

I1. Zakladné udaje o strategickom dokumente.

1. Nazov:

Uzemny plan obce Dolné Streda - Zmeny a doplnky ¢&. 9

2. Charakter.

Strategicky dokument — Zmeny a doplnky tzemnoplanovacej dokumentacie (d’alej aj
ZaD ¢. 9) vypracované v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a § 12
vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o tizemnopldnovacich podkladoch a tizemnopléanovace;
dokumentécii v textovej a grafickej Casti.

3. Hlavné ciele.

Hlavnym cielom zmeny uzemného planu je:

- vytvorenie novej plochy byvania v rodinnych domoch a plochy verejného parku
zmenou povodného funkéného vyuZitia,

- vypustenie navrhovanej izola¢nej zelene v zahradach RD na ¢asti Cintorinskej ulice,

- odstranenie rozporu medzi komplexnym a regulaénym vykresom,

- Uprava regulativov zavéznej Casti:

- doplnenie priestorového regulativu

- doplnenie regulac¢nych listov do textu zaviznej Casti

- doplnenie definicie hospodarskych zvierat,

- zruSenie regulac¢ného bloku v priestore pristupovej komunikacie pri Kostolnom namesti,

- doplnenie verejnoprospesnych stavieb,

- vytvorenie plochy vyroby, skladov, zariadeni technickej vybavenosti s upravou
trasovania navrhovanej cestnej komunikacie.



Popis jednotlivych zmien:

a/ Zmenou funkéného vyuzitia ploch zahrad na plochy rodinnych domov v tzemi
jestvujicich zahrad za rodinnymi domami medzi Kostolnym ndmestim a Zahumenskou
ulicou, prichadza k navrhu novej lokality na byvanie v RD - Kostolné namestie juh - o ploche
4,9 ha anavrhovanym poctom 40 RD. Lokalita bude dopravne napojend na miestne
komunikacie a na rozvody jestvujucej technickej infraStruktary - elektrina, vodovod, plyn
a kanalizacie.

b/ Na casti pozemku parc. ¢. KN "E" 1663/1 sa zmenou z pdévodného funkéného
vyuzitia z ploch rodinnych domov na plochy parkov navrhuje verejny park.

¢/ V zahradach za rodinnymi domami na c¢asti Cintorinskej ulici rusi pas izolacnej
zelene v zéhradach za rodinnymi domami na ¢asti Cintorinskej ulici.

d/ V zozname verejnoprospesnych stavieb sa v &asti Usek Zivotného prostredia
doplnaja polozky Verejnych parkov a Terénne a krajinarske tpravy.

e/ uprava priestorového regulativu pre plochy obcianskej vybavenosti (Zariadenie
socialnych sluzieb).

f/ d’alej v Zmenach a doplnkoch ¢. 9 prichadza k nasledovnej uprave regulativov
zavéznej Casti:

- doplnenie regulac¢nych listov do z&viznej Casti
- doplnenie definicie hospodarskych zvierat.

g/ zmena funkéného vyuzitia z plochy zelene na plochy vyroby, skladov, zariadeni

technickej vybavenosti s optimalizovanim trasovania cestnej komunikécie.

K zmenam dochéadza v nasledovnych lokalitach:

Ozn. | Lokalita Regulaé | Su¢asny UPN Popis zmeny
ny blok
1 Kostolné namestie — 290 Zahrady Zmena plochy zahrad na
Zahumenska - zahrady za plochy rodinnych domoch s
jestvujucimi rodinnymi regulaciou BR1-011-01
domami
2 Vahovska ul — pri novej 360 Plochy rodinnych zmena plochy rodinnych
ulici, ¢ast’ pozemku parc. ¢. domov domov na plochy parkov s
KN "E" 1663/1 regulaciou ZP1-S2-x
3 Cintorinska - zahrady za 237 Plochy rodinnych Vypusta sa vyznaéenie pasu
RD v dotyku s vyrobnym domov izola¢nej zelene.
arealom .
4 Zariadenie socialnych 207 Plochy ob¢ianskej | Zmena priestorového
sluzieb vybavenosti regulativu na novy regulativ
031. Nova regulacia bloku 207
je BO1-031-x
5 pristupova komunikacia pri | 284 Plochy trvalych Vypusta sa cely regulacny
Kostolnom namesti travnych porastov blok
6 Galantska — pri novej ulici | 361 Zosuladenie regula¢ného a komplexného vykresu
7 272,78, | Doplnenie verejnoprospesnej stavby B8 bez zmeny
94, 314, | funkéného vyuZzivania
15, 16,
317




Ozn. | Lokalita Regula¢ | Su¢asny UPN Popis zmeny
ny blok
8 274,319 | Zelen, plochy Zmena na plochy vyroby,

trvalych travnatych
porastov

skladov, zariadeni technickej
vybavenosti, zlucuje sa

s regulaénym blokom 245

Navrhovany priestorovy regulativ 031, regulacny blok 207:

. . s, Index Min. vePkost stavebného
Oznadenie | VySkové Index Index zelene v K
bmedzenie zastavania podlaZnych pozemiu
0 ploch
031 3NP+P 0,35 0,5 - -
4. Obsah.

Struktura strategického dokumentu a obsahova naplit jednotlivych kapitol spiiia néleZitosti
zékona €. 50/1976 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentacii. Obsah navrhu rieSenia
uzemného planu sa skladd z textovej a grafickej Casti. Grafickd Cast’ sa sklada z vykresov
vypracovanych v zmysle § 12 ods. €. 7. zékona ¢. 55/2001 Z. z., ktorymi su vykresy zmien a
doplnkov v mierke 1zemného planu obce Dolnd Streda rozsahu jednotlivych zmien formou
priesvitky nasledovne:

Textova Cast’:

- Sprievodna spréva s popisom a odévodnenim zmien a doplnkov
- Smerna Cast’ - zmeny a doplnky v smernej Casti

- Zavdzna Cast’ - zmeny a doplnky v smernej Casti

Graficka cast’

— Komplexny urbanisticky navrh - povodny M 1: 2880

- Komplexny urbanisticky navrh - ndlozka M 1 :2880

- Komplexny urbanisticky navrh - povodny M 1: 2880

- Komplexny urbanisticky navrh - ndlozka M 1 :5000

- Perspektivne pouzitie pol'nohospodarskej pddy - pdvodny

- Perspektivne pouzitie pol'nohospodarskej pody — nalozka

- Schéma z&viznych Casti rieSenia — regulativy — pdvodné znenie
- Schéma zaviznych Casti rieSenia — regulativy — nové znenie

5. UvaZované variantné rieSenia.
Zmeny a doplnky ¢. 09/ Uzemného planu obce Dolna Streda nebud riesené variantne.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram.

a/ Vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢. 9 tizemného planu  10. 2024

b/ Zistovacie konanie SEA podl'a zdkona €. 24/2006 Z.z 10.-11. 2024

¢/ Prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov €. 9 12. 2024 - 01.2025
d/ Schvalenie Zmien a doplnkov €. 9 izemného planu 02.2025

f/ Vypracovanie ¢istopisu Zmien a doplnkov ¢. 9 03.2025




g/ Zverejnenie a ulozenie Zmien a doplnkov ¢. 9 uzemného planu  03.2025

7. Vztah k inym strategickym dokumentom:

Navrh Zmien a doplnkov ¢. 9 izemného planu obce Dolnd Streda bude v sulade
so schvalenym zadanim Uzemného planu obce Dolna Streda a v sulade so zaviznou ¢astou
schvaleného Uzemného planu regiénu TTSK, ktord bola vyhldsena Vieobecne zaviznym
nariadenim ¢&. 33/2014 zo dia 17. decembra 2014. Uzemny plan regionu TTSK bol schvaleny
na 8. riadnom zasadnuti ZastupiteI'stva TTSK diia 17. decembra 2014 uzn. ¢. 149/2014/08.

V zmysle §25, ods. 6 a §27 stavebného zakona musi byt zavdzna Cast
uzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupna v Zmenach a doplnkoch ¢. 9 UPN obce
Dolna Streda respektovana.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie.
Obecné zastupitel'stvo obce Dolna Streda.
9. Druh schvalovacieho dokumentu.

- uznesenie obecného zastupitel'stva obce Dolna Streda
- vSeobecne zavidzné nariadenie obce Dolné Streda, ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’.

1I1. Zakladné idaje o predpokladanvch vplyvoch strategického dokumentu na zZivotné
prostredie vratane zdravia.

1. Poziadavky na vstupy:

- zamer obce Dolna Streda prehodnotit’ v novych podmienkach jestvujice funkéné
plochy platného Uzemného planu obce Dolna Streda a vyélenit’ nové funkéné plochy v
zastavanom uzemi obce

- poziadavky obce, ktora ma v rieSenych lokalitdich zaujem realizovat’ svoje konkrétne
zamery

- poziadavky a podklady od dotknutych orgénov Statnej spravy, ochrany prirody,
ochrany a tvorby zivotného prostredia, ochrany pamiatok, dotknutych spravcov
dopravnej a technickej infrastruktary a inych dotknutych subjektov

- vSetky dostupné informécie, udaje a relevantné podklady o rieSenom uUzemi
ovplyvitujuce nové usporiadanie rieSeného Uzemia, vratane pdvodného UPN obce
Dolna Streda ajeho zmien a doplnkov (dopravné a technické vybavenie tizemia —
jestvujuca komunikacia, vodovod, plyn, elektrickd energia, odvadzanie splaSkovych
a dazd’ovych vod, pol'nohospodarska poda v rieSenom tzemi)

- prisluSné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany
zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel’stva

2. Udaje o vystupoch:

- budu formulované v smernej a zavidznej Casti Zmien a doplnkov €. 9, resp. v
zavaznych regulativoch izemného rozvoja, v rozsahu podl'a §13 stavebného zdkona a
§12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o UPP a UPD. Ich uréeniu bude predchadzat’
okrem iného aj zohl'adnenie vSetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a
tvorby krajiny, ochrany zivotného prostredia a ochrany zdravia

- zavédzné Casti rieSenia Zmien a doplnkov €. 9 Uzemného planu obce Dolnd Streda



budt vyhlasené VSeobecne zavdznym nariadenim (VZN) obce Dolné Streda

- Zmeny a doplnky ¢&. 9 izemného planu budu dopliat’ platny Gizemny plan obce a jeho
schvalené zmeny, ktoré predstavuju zakladny dokument na usmeriiovanie tizemného
rozvoja obce v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Priame a nepriame vplyvy na Zivotné prostredie vyplyvaji z celkového rieSenia zmien
a doplnkov a to hlavne z navrhu novych funkénych ploch byvania v RD. Nova lokalita na
byvanie v RD je situovana na plochach jestvujucich zahrad, preto navrhované zmeny musia
byt zosuladené so starostlivostou o zivotné prostredic a musia vytvarat predpoklady pre
zdravé Zivotné prostredie obyvatel'ov v tejto lokalite.

Lokalita bude pristupnd jestvujucou komunikéciou. Navrhované¢ pozemky RD budu
napojené na technicku infrastruktiru z jestvujucich a navrhovanych inzinierskych sieti.

- ochrana Cistoty ovzdusia — zneCistenie ovzdu$ia z navrhovanej zmeny mozeme
oCakavat’ zo statickej dopravy (povrchové parkovanie) a zO zvySenia intenzity dopravy.
Vykurovanie objektov RD bude plynom, resp. s pouzitim elektriny. Vzhl'adom na funk¢ny
charakter (byvanie v RD) a intenzitu dopravy nepredpokladd sa ze hluk a exhalaty z
automobilovej dopravy z miestnej komunikacie v rieSenej lokalite znizia kvalitu zivotného
prostredia obyvatel'stva. Tieto vplyvy budu minimalizované vysadbou zelene na jednotlivych
pozemkoch a v dopravnom Kkoridore, vsetky zdroje zneCistovania ovzduSia v ramci
navrhovanej Zmien a doplnkov &. 9 budi musiet’ spiiat’ platné emisné limity stanovené
vyhlaskou ¢. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavajui niektoré ustanovenia zakona ¢. 137/2010
Z.z. 0 ovzdusi a zarovenl musia byt dodrzané podmienky stanovené vyhlaskou ¢. 360/2010
Z.z. 0 kvalite ovzdusia v zneni neskorsich predpisov

- ochrana vod — nova lokalita na byvanie v rodinnych domoch bude napojena na verejny
vodovod a odkanalizovana bude do verejnej kanalizacie. Podmienky napojenia (vodovod a
kanalizacia) budu odsuhlasené so spravcami tychto sieti. Odpadové vody z povrchového
odtoku (dazd’'ové vody) budi rieSené vsakovanim do terénu. V rdmci odvadzania dazd’ovych
vod a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat’ opatrenia na zadrzanie pridaného
odtoku v Gzemi tak, aby odtok z dané¢ho uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizéciou
navrhovanej zastavby. Vody z povrchového odtoku z rodinnych domov sa buda odvadzat’ do
zbernych nadrzi (retencia dazd’ovej vody akumulaciou) at4d sa nasledne bude vyuZivat na
pozemkoch vlastnikov nehnutel'nosti, musia byt’ dodrzané ustanovenia zékona ¢. 364/2002
Z.z. 0o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon) a musia byt dodrzané ustanovenia normy STN 73 6005 —
priestorova uprava vedenia technického vybavenia, realizdciou zdmerov zo Zmien a doplnkov
¢. 9 nesmu byt naruSené existujuce odtokové pomery v tUzemi, musi byt dosledne
zabezpecend ochrana podzemnych vod - zabranit’ uniku nebezpecnych latok do pody a do
podzemnych a povrchovych vod

- odpady — z rieSenej lokality byvania v RD budu pocas vystavby rodinnych domov a
pocas ich prevadzky, odpady budii minimélne a budu zneskodiované v zmysle zakona ¢.
79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov, odpady z domov budt uskladiiované v
domovych smetnych nadobach a odvadZané organizovanym odvozom obcou na skladku
odpadu na zneskodnovanie, komunalny odpad a jeho odvoz bude zabezpeceny v sulade s
prislusnym vseobecne zaviznym nariadenim obce Dolna Streda



- hluk a vibracie — vzhl'adom na funk¢ny charakter (byvanie v RD) a intenzitu dopravy sa
nepredpoklada, Ze hluk a exhalaty z automobilovej dopravy z miestnej komunikacie v rieSenej
lokalite vyrazne znizia kvalitu Zivotného prostredia obyvatel'stva, tieto vplyvy buda
minimalizované vysadbou zelene na jednotlivych pozemkoch, musia byt dodrzané vsetky
prislusné hodnoty stanovené pre hluk podl'a Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovujii  podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni
vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z.z.

- pol'nohospodérska poda — East’ novonavrhovanych lokalit je tvorend na najkvalitnejSej
pol'nohospodarskej pode v zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zakona. Z uvedeného dévodu pri trvalom
zabere najkvalitnejSej polnohospodarskej pody vznikd v zmysle zakona pre stavebnika povinnost’
platenia odvodov.

Celkom dochadza k novému zaberu 4,896 ha pddy, z toho 4,512 ha najkvalitnejsej pody.

Respektované budi poziadavky na formovanie urbanistickej Struktary, regulaciu
stavebnej ¢innosti, poziadavky na ochranu prirodnych a kultirnych pamiatok (archeologické
naleziskd), sidelnu a krajinnu vegetaciu, ochranu podneho fondu v sulade s environmentalnou
politikou SR a rozvojovymi dokumentmi Trnavského samospravneho kraja.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva:

Vystupy z rieSenia strategického dokumentu nepredpokladajii negativny vplyv na
zdravotny stav obyvatel'stva.

5. Vplyvy na chrianené uzemia a navrh na ich zmiernenie:

V zaujmovom uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zakona NR SR
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom tzemi plati prvy stupenl ochrany.
Osobitne chranené Casti prirody s vySSim stupfiom ochrany sa tu nenachadzaji. V rieSenom

uzemi sa nenachédzaju ani chranené tzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV).

Do katastralneho uzemia Dolnd Streda zasahuje Chranené vtacie uzemie (SKCHVUO010)
Kralova, ale uvedené zmeny do neho nezasahuju.

Navrh riesenia Zmien a doplnkov ¢. 9 tizemného planu obce Dolna Streda nezasahuje do
koncepcie rieSenia ochrany prirody a tvorby krajiny v platnom uzemnom plane obce Dolna
Streda, ani do ziadnych prvkov USES.

6. MozZné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu:

MozZné zavazné rizikd suvisiace s uplatnovanim strategického dokumentu nie su
zname. Predpokladaju sa len bezné rizika vplyvu z navrhovaného riesenia.

7. Vplyv na Zivotné prostredie presahujice Statne hranice:

Z navrhu strategického dokumentu nevyplyvaji Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie
presahujlce Statne hranice.



IV. Dotknuté subjekty.

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni:

Obcania obce Dolna Streda, majitelia susednych pozemkov a miestne obcianske a
zdujmové zdruzenia

2. Zoznam dotknutych subjektov:

1/ Regionalny trad pre tzemné planovaniec a vystavbu Trnava, oddelenie tzemného
planovania, Piestanska 3, 917 01 Trnava
2/ Okresny trad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja, Kolldrova 8, 917 02 Trnava
3/ Okresny trad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Vajanského 2,
917 01 Trnava
4/ Krajsky pamiatkovy trad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava
5/ Okresny trad Galanta, odbor starostlivosti 0 ZP, §tatna sprava odpadového hospodarstva,
Nova Doba 1408/31, 924 36 Galanta
6/ Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti o ZP, §tatna sprava ochrany ovzdusia, Nova
Doba 1408/31, 924 36 Galanta
7/ Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti 0 7P, Statna vodna sprava, Nova Doba
1408/31, 924 36 Galanta
8/ Okresny trad Galanta, odbor pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie, Nova Doba
1408/31, 924 36 Galanta
9/ Okresny urad Galanta, odbor krizového riadenia, Nova Doba 1408/31,
924 36 Galanta
10/ Krajské riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave, Vajanského 22, 917 77
Trnava
11/ Trnavsky samospravny kraj, P.O. BOX 128, Starohdjska 10, 917 01 Trnava
12/ Regionalny trad verejného zdravotnictva v Galante, Hodska ul. 2352/62, 924 01 Galanta
13/ Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. I. Stara 1, 812 35 Bratislava
14/ Obec Majcichov, OcU Majcichov, 919 22 Majcichov
15/ Obec Hoste, OcU Hoste, 925 45 Hoste
16/ Obec Velka Maca, OcU Velka Maca, 925 32 Velka Maca
17/ Obec Mala Maca, OcU Mala Maca, 925 21 Sladkovi¢ovo
18/ Obec Sladkoviovo, OcU Sladkovi¢ovo, 925 21 Sladkovicovo
19/ Obec Pusté Ulany, OcU Pusté Ulany, 925 28 Pusté Ulany
20/ Obec Pavlice, OcU Pavlice, 919 42 Voderady

3. Dotknuté susedné Staty: Ziadne

V. Dopliiujuce udaje.

1. Mapova a ina graficka dokumentacia:

K ozndmeniu sa prikladd kompletna dokumentacia Zmien a doplnkov ¢. 9 Uzemného
planu obce Dolna Streda, ktora je vypracovand v sulade s § 12, ods. 7 vyhlasky ¢.
55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a uizemnoplanovacej dokumenticii.



2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

- UPN obce Doln4 Streda a jeho zmeny a doplnky v platnom zneni
- navrhované Zmeny a doplnky &. 9 UPN obce Doln4 Streda

- poziadavky obce na navrhované zmeny

- katastralna mapa rieSeného tizemia

V1. Miesto a datum vypracovania oznamenia.

V Trnave, dna 15.10.2024

VII. Potvrdenie spravnosti udajov.

1. Meno spracovatel’a oznamenia:

Ing. Miroslav Polonec
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava
tel. 0903 419 636

e-mail: polonec@ttonline.sk

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, pe€iatka:

PhDr. Mgr. Cubos Stry, starosta obce
Obecny urad Dolné Streda

tel. 031/ 789 2988, 0902 089 848
email: starosta@dolnastreda.sk



