Zmiuva o najme bytu

ZMLUVA
0 najme bytu

1. PRENAJIMATEL:

Nazov: Obec Dolna Streda

v zastupeni: PhDr. Mgr. Lubo$ Sury — starosta
Sidlo: 925 63 Dolna Streda 650

ICO: 00611638

(dalej len , prenajimatel”)

a
2. NAJOMCA:
Meno a priezvisko: Andrea PETRAKOVA
Trvaly pobyt:

Cislo obtianskeho preukazu:
(dalej len ,ndjomca”; prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,,zmluvné strany”)

uzatvaraju tuto

zmluvu o ndjme bytu.

Clanok 1
Predmet zmiuvy

(1)  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby — bytového domu pod ndazvom ,Nadstavba
a prestavba sloboddrne — 8 b.j.”, nachadzajuceho sa na adrese Dolna Streda 650,
vedeného na LV ¢&islo 591, parc. &islo 1182, o vymere 366 m?, ktory pozostdva z 8
bytovych jednotiek. V tomto bytovom dome sa nachadza byt €. 4, ktory pozostava
z kuchyne, obyvacej izby, izby, kupelne, WC a z chodby. Celkova UZitkova plocha bytu je

48,48 m?.

(2) Predmetom zmluvy je prenechanie bytu podfa odseku 1 ndjomcovi do uiZivania.
Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania byt za podmienok dohodnutych v tejto

zmiuve,

(3) Byt sa najomcovi prenechava do uZivania na zaklade opakovaného uzavretia zmluvy
o najme z dévodu, Ze ndjomca si riadne a véas plnil vietky povinnosti prefiho vyplyvajuce
z pbvodnej zmluvy o ndjme bytu a zo zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani. Pévodna zmluva o najme bytu bola s najomcom uzavretda na dobu
urcitt, od 25.07.2013 do 24.07.2016, ato na zaklade uznesenia Obecného zastupitelstva

v Dolnej Strede ¢. 284/2013/19 zo0 diia 25.06.2013

Clanok 2
Doba ndjmu, zanik zmluvy
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Zmluva o ndjme bytu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, od 22.07.2025 do 21.07.2028

Najomca sa zavazuje, Ze uplynutim doby nadjmu (v pripade, ak neddjde k opakovanému
uzavretiu zmluvy o najme najomného bytu), najneskor v def skonenia najmu v zmysle
tejto ndjomnej zmluvy, byt vyprdzdni avrdti ho prenajimateflovi v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uZivania resp. vstave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykié opotrebenie.

Prenajimatel mdze odstupit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatela uZiva byt, alebo ak trpi uzivanie bytu takym spésobom, Ze prenajimatefovi
vznika Skoda, alebo mu hrozi znaéna skoda.

Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynut prvym diom nasledujuceho mesiaca po
dorudeni pisomnej vypovede druhej strane.

Najomca sa zavazuje, Ze po skonéeni doby najmu byt vyprace a vrati ho prenajimatelovi
v stave, ktory zodpoveda beinému opotrebeniu.

V pripade, ak najomca predmetny byt po skonéeni doby najmu nevyprace, ndjomca
splnomociiuje tymto prenajimatela na jeho vypratanie.

Ku driu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu zo dia
22.07.2025 , podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujici udaje o technickom
stave bytu a stave meracov elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

Po ukongeni ndjmu na zdklade tejto zmluvy nevznika prenajimatefovi povinnost
poskytnut ndjomcovi nahradné ubytovanie, s ¢im najomca suhlasi.

Clanok 3
Najomné, fond oprav a uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi ndjomné a prispevok do fondu oprav. Vyska
najomného je 199,98 eur (slovom: stodevitdesiatdevat eur a 98/100 centov), vyska
prispevku do fondu oprav je 20,00 eur (slovom: dvadsat eur } mesacne (spolu vo vyske
219,98 eur mesalne).
Nidjomca je povinny uhradzat ndjomné a prispevok do fondu oprav prevadom na
bankovy ucet prenajimatela:

Bankové spojenie: Vseobecna Uverova banka

Cislo G¢tu: SK23 0200 0000 0009 1852 8132

Splatnost najomného a prispevku do fondu oprav je do 15. diia bezného kalendarneho
mesiaca za tento kalendarny mesiac.

Sucastou najomného a prispevku do fondu oprév nie sa sluzby spojené s uZivanim bytu:
- naklady za spotrebu elektrickej energie, ktoré budu refakturované prenajimatefom
za poskytnuté sluzby na zaklade odpisov meracich zariadeni,
- naklady za spotrebu plynu - vykurovanie,
- vodné a stoiné, ktoré budu refakturované prenajimatefom za poskytnuté sluzby,
- odvoz komunalneho odpadu,
- miestne poplatky,
- Cistenie odpadovych potrubi.
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Zmluva o ndjme bytu

Najomné a prispevok do fondu oprav nezahffia uhradu za pinenia poskytované
s ufivanim bytu. Uhradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu je povinny v plnom
rozsahu uhradzat najomca.

Ak Obecné zastupitelstvo v Dolnej Strede zmeni vy$ku ndgjomného a/alebo prispevku do
fondu oprav, najomca je povinny uhradzat prenajimatefovi platby v zmenenej vyske od
1. dfa mesiaca nasledujiceho po prislusnej zmene. O pripadnej zmene vysky tychto
uhrad je prenajimatel povinny informovat ndjomcu bezodkladne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa kaZzdorocne k 1. jilu upravi na zaklade zmeny
Indexu spotrebitelskych cien, zverejneného Statistickym uradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok. Prenajimatel oznami najomcovi novu vysku najomného, platnd od
1. jula, najneskdr do 30. juna.

Clanok 4
Zabezpeka

Ndjomca na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Uhrad
spojenych s uZivanim ndjomného bytu a nepodkodzovania uzivaného najomného bytu
sa zavazuje poskytnut prenajimatelfovi finanénli zdbezpeku vo vyske 6-mesaéného
najmu, t.j. ¢iastku 761,52 eur (slovom: sedemstosestdesiatjedna eur a 52/100 centovv
zmysle zmluvy z roku 2013).

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu podta Cl. 4 ods. 1 a 2 tejto zmluvy,
budu tieto zavazky ndjomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel pisomne upozorni
najomcu na Cerpanie penainych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie vysku
terpanych penainych prostriedkov, Ucel ich pouZitia a datum cerpania.

Kedykolvek potas trvania ndjomného vztahu je ndjomca opravneny pisomne poZiadat
prenajimatela o informaciu o aktuainej vyske zloZenej zabezpeky; prenajimatel sa
zavazuje poskytnat tuto informaciu v lehote do 5 pracovnych dni odo diia dorucenia
pisomnej Ziadosti najomcu.

Po ukonéeni najomného vztahu je prenajimatel opravneny Cerpat penainé prostriedky
z0 zdbezpeky, ak ndjomca pocas trvania ndjomného vztahu spdsobil prenajimatelovi na
predmete najmu Skodu. O {erpani tychto penainych prostriedkov je prenajimatel
povinny vystavit najomcovi potvrdenie spolu s dévodom ich Cerpania.

Po ukonéeni najomného vztahu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi zloZenu
zabezpeku, znizent o peniazné prostriedky ¢erpané podla ods. 2 alebo 4, a to najneskor
do 15 dni od skoncenia najmu bytu.

Najomca sa zavazuje, Ze v pripade, ak bude jeho zdbezpeka pouzita v zmysle ustanoveni
tohto ¢lanku, je povinny automaticky bezodkladne dorovnat jej sumu tak, aby
predstavovala vidy aktualnu vysku 6-mesacného najomného, a to v termine do 60 dni
od oznamenia prenajimatefa o pouiiti zabezpeky. Nesplnenie povinnosti doplnit
zabezpeku podla tohto odseku bude povaiované za rovnake porusenie zmluvy ako pri
nezaplateni ndjomného.

Cidnok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:
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odo dia uéinnosti zmluvy umoznit nadjomcovi nerusené uZivanie predmetu ndjmu, a to
pocas celej doby najmu,

odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie,

prijat predmet najmu spat od najomcu po skonéeni najmu.

Najomca je povinny:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)

uivat predmet ndjmu riadne av sulade s i¢elom dohodnutym zmluvou a umozZnit
prenajimatefovi pristup k predmetu najmu za ucelom vykonu kontroly,

uiivat predmet najmu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu,

uhradzat riadne avcas na zaklade ust. ¢lanku lll. ods. 1 a 2 tejto zmluvy najomné
a naklady spojené s uZivanim bytu,

pri vykone svojho préva dbat, aby sa vbyte vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav,

oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat prenajimatel, aumoZnit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nespinenim tejto povinnosti vznikla,

odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo, po predchadzajiicom upozorneni najomcu, zavady a poskodenia
odstranit a pozadovat od najomcu ndhradu,

uhradzat drobné opravy v byte suvisiace sjeho uiZivanim vzmysle ust. § 5 ai 9
Nariadenia vlady SR ¢islo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (priloha €. 2),

starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda,

dodriiavat domovy poriadok,

do dvoch mesiacov od vzniku najomného vztahu zmenit trvalé bydlisko osobam Zijlcim
v byte spolu s najomcom, ktoré nemaju trvaly pobyt v obci Dolna Streda,

dodriiavat vietky vieobecne zévazné predpisy (napr. poZiarno-bezpelnostné predpisy
a pod.},

udriiavat poriadok a istotu v byte a v okoli bytu,

po ukonéeni najomného vztahu odovzdat predmet najmu vypratany a Cisty v stave,
vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obwvyklé opotrebenie, pokial sa uastnici
nedohodnu inak.

Najomny byt podla Cldnku 1 tejto zmluvy je opravneny uzivat ndjomca a tieto osoby,
Zijuce s najomcom v najomnom byte:

Meno a priezvisko Datum narodenia

Simon Filo

Iné osoby ako osoby uvedené v odseku 3 nie su opravnené v predmetnom byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela trvale ani prechodne byvat.
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Zmiuva o ndjme bytu

Nijomca a osoby podla odseku 3 st povinni umoznit po predchadzajucom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom
ministerstva, prisludného uradu a inych kontrolnych orgdnov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu najomného bytu.

V pripade ukonfenia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c)
Obéianskeho zakonnika (hrubé pofkodenie bytu ajeho prisluSenstva) je nadjomca
povinny uhradit vzniknutu $kodu po vyzve prenajimatela bez zbytoéného odkladu.

€lanok 6
Osobitné dojednania

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za predpokiadu, Ze:

a) spina podmienky uvedené v zdkone & 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskor3ich predpisov,

b} spifia podmienky uvedené v prisluinom VZN obce Dolna Streda o podmienkach
najmu obecnych bytov,

c) potas celej doby predchddzajuceho najmu bytu najomca aclenovia jeho
domaécnosti dodrziavali vietky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a prislusnych
pravnych predpisov.

N3jomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu ainé podstatné zmeny v byte
iba so suhlasom prenajimatefa. Ak prenajimatel vykondva uUpravy bytu na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, je najomca povinny umoinit ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktord v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel ma pravo na uUhradu nakladov tych oprav audriby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomca nepostaral v¢as.

Ndjomca je povinny umoznitf prenajimatefovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako su plynové a elektrické
spotrebice, istiée a merania, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody
a pod. Za tymto Ufelom sa zavdzuje zabezpedit pristup do bytu pre zamestnancov
prenajimatefa. V pripade, e tento zavadzok porusi, je si vedomy zodpovednosti za
pripadné $kody, ktoré nespinenim tejto povinnosti alebo zavazku vzniknu.

Najomca vyhlasuje, Ze najomny byt alebo jeho &ast nie je opravneny prenechat do
podnajmu tretej osobe.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sufasnym technickym stavom predmetu
najmu, a Ze v takom stave ho prebera.

Clanok 7
Spolocné a zaverecné ustanovenia

U¢astnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maju pind spdsobilost na pravne ukony, Ze tito
zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne avaine, urdite azrozumitelne, nie
v tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o svojim podpisom potvrdzuiju.
Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluéne len zmluvneé strany. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je diom dorucenia deri ulozenia zasielky na poste.
Pre prava a povinnosti zmluvnych stran si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalsom
platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
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Zmliuva o ndjme bytu

Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyZzaduju k svojej platnosti pisomnu formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrii
dve vyhotovenia.

Neoddelitefnou suéastou tejto zmluvy je Priloha €. 1 {Vypocet ndjomného za uZivany byt)
a Priloha & 2 — Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov —
(Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim).

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost
diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv podfa osobitného
predpisu.

Tuto zmluvu uzavreli jej Glastnici slobodne, vaine, urcite a zrozumitelne, teda tak, aby
v buducnosti nevzbudzovala 2iadne pochybnosti o tom, ¢o chceli jej obsahom prejavit.
Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaju ucastnici zmluvy svoje vlastnoruéné
podpisy.

V Dolnej Strede, dita 21.07.2025 V Dolnej Strede, dia 21.07.2025

Petrakova Andrea

za prenajimatela za najomcu

PhDr. Mgr. Lubos Sury MENO PRIEZVISKO
starosta
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Vypodet ndjomného za byty

Zmiluva o najme bytu

Priloha €. 1 Vypolet ndjomného za uZivany byt

Najomné za jednotlivé byty je vypoditané nasledovne:

Vel’kost’
bytu

Fond
oprav

Vyika
najmu za
byt

Novy ndjom

Zabezpeka

Byté. 1 -2
izbovy
Lucia
Klenovicova

18,34

183,44 €

201,78

698,76 €

Byté.2- 2
izbovy

Vaskova
Katarina

18,34

183,44 €

201,78

698,76 €

Byté.3- 2
izbovy

Lacan
Marek
Laéan
Patrik

18,34

183,44 €

201,78

698,76 €

Byté. 4-2
izbovy

Petrakova
Andrea

20,00

199,98 €

219,98

761,52 €

Byté&. 5-2
izbovy

Tolkovova
Alena

21,57

215,65€

237,22

821,52¢€

Byt & 6-2
izhovy

Ivandik
Peter

20,00

199,98 €

219,98

761,76 €

Byté. 7-2
izbovy
Farsky
Albin

21,57

215,65 €

237,22

821,52¢€

Byté. 8-3
izbovy

Ing. Andel
Jozef

30,95

309,46 €

340,41
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Zmluva o ndjme bytu

Priloha ¢. 2 Drobné opravy v byte
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadia, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zachodovej nadrie, zrkadla, drzadla, schranok, pfuvadla, konzol, vediakov,

oprava, vymena vytokového ventilu - kohdatika,

oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vsetkym predmetom,

oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierck na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizaéného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drétu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadriou, zachodovej
maniety,

15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sadasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinafov vietkych druhov, poistiek a isticov vietkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvontekového a signalizatného zariadenia, véitane tladidla pri vchode,
transformatora, zvonleka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych siéasti.

C. Kuchynské, izbové a kupelfiové pece (na tuhé paliva):

1. vykonavanie ochrannych naterov,

2. vymena rostu,

3. oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového 16Zka,
4. vymazanie kudreniska peciarskou hlinou alebo samotom,
5. oprava Samotového povrchu,

6. Uprava, vymazanie a vyhladenie kdreniska,

7. vwmena a dopirianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych siéiastok na kostre pece a
prisludenstva,

8. vymena platov,

9. upevinovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,
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Zmluva o ndjme bytu

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie skar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
16. vymena sfudy,

17. oprava rdr na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievadov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a dopliiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického pridu,

. oprava platniciek a rary na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do rlry na pecenie,

. predistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

Co Sy b B W Nk

m

. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horaka, rir a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypastacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusfovacieho ventiléeka,

. vykondvanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rar,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vyCistenie kotla od sadzi a popola,

. hastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

Woo N & Wk

. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a fistenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remenfa,

W
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Zmiuva o ndjme bytu

6. nastavenie termostatu,
7. oprava, vymena privodového kabla.
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Zmluva o ndjme bytu

Kovanie a zamky:
prava, vymena kluky, olivy, titka, tladidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavalov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zdmkov, vloZiek do zamkov, kltucov.

O S

Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. men3ia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. mensia oprava, vymena (asti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1
2
3

[V S VU I R

6.

. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
. upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevene] zvinovacej rolety (Zaluzie),
. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,
spojenie list, vymena pliesku,

7. oprava zamku na ndéZkovych mreiiach alebo Zeleznych roletach,

8

. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

1
2

. oprava, vymena telefénnej snury,
. oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej viozky,

3. nastavenie domaceho telefénu.
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