Najomna zmluva
ktori uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Dolna Streda, 925 63 Dolna Streda
zastupenad starostom obce Mgr. Lubo3 gl'll'y
Bankové spojenie: Vieobecna iiverova banka
Cislo a&tu: SK23 0200 0000 0009 1852 8132
ICO: 00611638
d’alej len ako ,,prenajimatel’“ na strane jednej
Najomca:
Lucia MIHALIKOVA rod. To¥kovovi

Rastislav MIHALIK
{

d’alej len ako ,najomeca* na strane druhej

Clanok L.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu najomcovi vbytovom dome postaveného
v katastralnom uzemi obce Dolna Streda, s. & 650, vedeného na Katastralnom urade
v Trnave, Sprava katastra Galanta, vedeného na LV &islo 591 parc. &islo 1182 o vymere
366 m2, ktory pozostiva z 8 bytovych jednotiek, pod niazvom ,Nadstavba a prestavba
slobodarne ~ 8 b.j.*

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi byt ¢islo 1 v predmetnej novostavbe bytového domu.
Byt pozostava z kuchyne, obyvacej izby, izby, kipel'ne, WC a z chodby. Celkova uzitkova
plocha bytu je 44,47 m2.

Vylu¢nym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ odovzda najomcovi vysie uvedeny byt bez zdvad v zmysle prilohy &islo 2
Vynosu MV aRR SR & V-1/2011 v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavizujice sa
zabezpedit najomcovi plny a neruSeny vykon prav.

4. Najomcovia prenajatych bytovych jednotick sa zavdzuju vytvorit' zdruZenie spolu so
stanovami, kde nijomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnii na ¢isteni
spoloénych priestorov ako aj na uhrade pripadnych vzniknutych spoloénych nakladov.
Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Clanok IL
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 02.01.2019 do 01.01.2022.

2. Najomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak ndjomna zmluva nebude na
zaklade obojstrannej dohody predlZena), najneskdr v deri ukonéenia najmu v zmysle tejto
najomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatel’ovi v stave zodpovedajiucom



-
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Néjom bytu sa méZe ukongit’ v zmysle ust. § 676 a d’aldich Ob&ianskeho zakonnika:
a. uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo.dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
¢as ako 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ mdze odstipit’ od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prenajmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’'ovi vznika $koda, alebo mu hrozi zna&na $koda.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obé&ianskeho zakonnika.

4. Vypovedna doba je trojmesatna a zadina plynat’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po
doruéeni pisomnej vypovede druhej strane.

5. Niéjomca sa zaviizuje, Ze po skonéeni doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi
v stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.

6. V pripade, ak ndjomca predmetny byt po skoneni doby ndjmu nevyprace, nijomca
splnomociiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

7. Ku diiu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu zo diia
01.01.2022, podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujuci udaje o technickom stave
bytu a stave meracov elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

8. Po ukoné&eni najmu na zaklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost’ poskytnut’
najomcovi nahradné ubytovanie, s &im nijomca sihlasi.

Clinok IIL
Vy$ka ndjomného a dhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

1. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 116,46 Eur, slovom
jedensto3estnasteur a 46/100 centov mesalne..

2. Cena ndjmu bude splatna prevodom na bankovy Géet prenajimatel’a,
Bankové spojenie: V3eobecnd lverova banka
Cislo u¢tu: SK23 0200 0000 0009 1852 8132

Cena najmu musi byt’ zaplatend vZdy do 15. dita bezného kalendarneho mesiaca.
3. Sucast'ou thrady za najom bytu nie su sluzby spojené s uzivanim bytu:

- ndklady za spotrebu elektrickej energie, ktoré budu refakturované prenajimatel'om
za poskytnuté sluzby na zaklade odpisov meracich zariadeni,
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- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a stoéné, ktoré budu refakturované prenajimatel'om za poskytnuté sluzby,
- odvoz tuhého komunélneho odpadu,
- miestne poplatky,
- <Zistenie odpadovych potrubi.

Najomné nezahrmia thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom uhradzat’ najomca.

Clinok IV.
Zabezpeka

Najomca na zabezpecenie splacania najomného a Ghrady za pripadné poskodenie bytu sa
zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi finanéni zabezpeku vo vyske 6 mesaéného najmu t..
¢iastku 698,76 Eur slovom S$est’stodevit'desiatosem eur a 76/100 centov.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na zaklade ¢€l. III. ods. 1 a2 tejto
zmluvy, budi tieto zdvdizky nijomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel’ pisomne
upozomi najomcu na ¢erpanie pefiaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie vysku
¢erpanych peiiaZznych prostriedkov, el ich pouZzitia a datum &erpania.

Kedykol'vek za trvania najomného vzt'ahu na zaklade tohto pravneho tikonu je najomca
opravneny pisomne poZiadat' prenajimatela o informdciu o aktualnej vyske zloZenej
zabezpeky, ktori povinnost’ sa prenajimatel’ zavézuje splnit’ v lehote do 5 dni odo diia
doruc¢enia pisomnej Ziadosti najomcu.

Po ukonéeni najjomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny Cerpat’ pefiazné prostriedky zo
zabezpeky, ak ndjomca za trvania nagjomného vzt'ahu spdsobil prenajimatel’ovi na predmete
najmu 3kodu na zaklade tohto pravneho ukonu ma voéi ndjomcovi iné splatné pohladavky.
O &erpani tychto pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit' ndjomcovi
potvrdenie spolu s dovodom ich &erpania.

Po ukon¢eni nijomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi zloZenu
zabezpeku, zniZenu o pefiazné prostriedky &erpané na zaklade ods. 2 a4 tohto ¢lanku
zmluvy.
Clinok V.
Prava a povinnosti aéastnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo dia u¢innosti zmluvy umoZnit’ najomcovi neru$ené uzivanie predmetu najmu, a to
pocas celej doby najmu.

b) Odovzdat’ ngjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie.

¢) Prijat’ predmet najmu spét’ od ndjomcu po skonceni doby najmu.

N4jomca je povinny:

a) UzZivat' predmet nijmu riadne a v stlade s u¢elom dohodnutou zmluvou a umoznit’
prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za uéelom jeho kontroly.
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b) UzZivat’ predmet ndjmu riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
$ uZivanim bytu.

¢) Uhradzat' riadne a vas na zdklade ust. ¢&. I11. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, najomné a naklady
spojené s uzivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat’, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpetujiice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

¢) Oznamit’ bez zbytotného odkiadu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel, aumozZnit ich vykonanie; inak zodpoved4 za %kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zdvady a pokodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ privo po predchadzajicom upozorneni nijomcu, zévady a poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

g) Uhradzat’ drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim v zmysle ust. § 5 Nariadenia
vlady SR ¢islo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov /priloha €. 1/.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete n4jmu nevznikla skoda.

i) Po skonfeni doby ndjmu vratit' predmet najmu v stave minimalne porovnatelnom,
v akom ho prevzal ndjomcea od prenajimatela, a to hygienicky vybieleny s prihliadnutim
na beZn amortizaciu.

1) DodrZiavat’ domovy poriadok .

k) Podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu.

Nijomea prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym technickym stavom predmetu najmu,
a ze v takom stave ho prebera.

. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu na uZivanie (do podnijmu) tretim
osobam, bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatel’a.

V pripade ukongenia najmu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ
(hrubé pokodenie bytu a jeho prisluenstva) je ndjomca povinny uhradit’ vzniknutt $kodu
po vyzve prenajimatela bez zbytoéného odkladu.

Clénok VL.
Osobitné dojednanie

V pripade, ak ndjomca v priebehu trvania njjomného vzt'ahu na zaklade tejto zmluvy splni
riadne v3etky svoje povinnosti uvedené v &l. V ods. 2 tejto zmluvy, prenajimatel’ méZe
uzatvorit’ s najomcom dodatok k tejto zmluve, ktorym sa doba ndjmu predlzuje o d’alsie 3
roky.

Ak najomca na zaklade tohto pravneho tkonu bude uzivat’ predmet najmu minimalne podas
30 rokov, na zaklade tohto pravneho tkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu
najmu,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze priestor pred novymi bytovymi jednotkami buda vyuzivat
na skrasl'ovanie okolia bytového domu po dohode so starostom obce.
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4, Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so suhlasom prenajimatel’a. Ak prenajimatel’ vykonava tGpravy bytu na prikaz prisluSného
orgdnu $tatnej spravy, si nagjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedajl za
$kodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na uhradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie
sa najomcovia nepostarali véas.

Ndijomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisludenstva bytu ako si plynové a elektrické
spotrebide, isti¢e a merania, vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody
a pod., za ktorym Gcelom sa zavidzuje pracovnikom prenajimatela zabezpecit’ pristup do
bytu. V pripade, e tento zaviizok porusia, si si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zévizku vzniknu.

Clanek VILI.
Spolo¢né ustanovenia

1. Ugastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze maji plni spdsobilost’ na pravne ukony, Ze tato
zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vaZne, urdite a zrozumitelne, nie v tiesni,
zmluvu si pregitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim overenym podpisom.

2. Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti si vyluéne len uéastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporudenej zasielky, je diiom dorucenia dei uloZenia zasielky na poSte.

3. Podla najomnej zmluvy je najomca povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poziarno-bezpe€nostné predpisy,
b. udrziavat’ poriadok a ¢istotu v byte a v okoli bytu,
¢. po ukon&eni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ predmet najmu vypratany a Cisty v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial' sa ucastnici
nedohodnu inak.

Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenie

. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a u¢innost’ ditlom jej zverejnenia na webovej
stranke obce a diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a po splneni podmienok bodu
5. ¢lanku VIIL. tejto ndjomnej zmluvy.

2. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'alsom
platia prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Zmeny adodatky tejto nijomnej zmluvy vyZaduju k svojej platnosti pisomni formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
najomca, dve vyhotovenia obdrZi prenajimatel’ ajedno vyhotovenie obdrZi notar za
t¢elom vyhotovenia notarskej zapisnice.
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5. Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notirskej zépisnice na plnenie a vypratanie bytu
ako exekuény titul podPa ustanoveni § 4, ods. 2 pism. ¢.) zdkona &islo 233/1995 Z. z.
o sudnych exekidtoroch a exekuénej &innosti /Exekudny poriadok/ a o zmene a doplneni
d’alSich zakonov v zneni neskorSich predpisov, kde vietky tymto spojené vydaje bude
hradit’ prenajimatel’.

6. NeoddeliteInou siastou tejto zmluvy je Priloha & 1 — Nariadenie Vlady SR &. 87/1995
Zb. z. v zneni neskorsich predpjsov — drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a
Priloha &. 2 vypocet ndgjomného za uZivany byt.

Tato zmluvu uzavreli jej GCastnici slobodne, vaZne, urlite a zrozumitelne, teda tak, aby
v budicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, &o cheeli jej obsahom prejavit’.

Na znak sihlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjajii i€astnici zmluvy svoje vlastnoruéné
overené podpisy.

V Dolnej Strede, dita 02.01.2019

Ndjomca: Prenajimatel’:
Lucia Mihdlikovd Obec Doln4 Stred
PhDr. Mgr. Lubo - starosta

obce ..

--------------------------



Priloha ¢.1l k nédjomnej zmluve podla nariadenia vlady Sk
E.07/1995 Z.z. v zneni nesaor8ich
predpyisov

Drobné opravy v byte siavisiace s jeho uZivanim

‘A. Sanitirne zariadenie:

1.

TONO G W

11.
12.

13.

14.

15.
16.
17.

18.

upevnenie uvolneného umyvadla. zachodovej
misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidelu, zacheodove] nadrze, zrkadla. drzadla,
schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,
oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového venlilu,
oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
vymena Lesnenia,

vymena retiazok a zatok k vietkym predme

“tom,

oprava. vymena vesiakov, vanovych driadiel,
oprava, vymena dvierck pri obmurovanej vani,
oprava, vymena podpier, ruzic, {ahadiel,
oprava, vimena popolnika, schranky na toa-
lelny papier, vimena galerick,

¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len
do kanalizaéného stapadta.

oprava, vymena nasosky splachovaca, plavako-
vej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu
pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,
zabrusenie padakového sedla,

vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,
oprava tlakového splachovaéa s vimenou jed-
notlivych drobnych suéasti,

oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch
a vylevkach,

. B. Elektrické zarladenie:

1.

oprava, vymena vypinaéov vsetkych druhov,
poistliek a isti¢ov vielkych druhov, zasuvick,
tlacidiel, objimok, zvonéckového a signalizaé-
ného zariadenia, véitane tladidla pri vehode,
transformalora, zvonéeka i miestnej baltérie,
ak patri k bytu,

. oprava osvellovacich telies, pripadne vymena

ich jednotlivych suéasti.

C. Kuchynské, izbové a kiupelfiové pece (na tuhé
paliva):

P L=

Noo

vykonavanie ochrannych naterov,

vymena roslu,

oprava, vymena (ahadla k rostu, pripadne ros-
tového lézka,

vymazanie kareniska peciarskou hlinou aleho
Samotom,

oprava Samolovania,

uprava, vymazanie a vyhiadenie kareniska,

. vymena a doplnanie skrutiek, nitov a ostat-

nych drobnych suéiastok na kostre pece a pri-
slusensiva,

© {URA EDITION, spol. s r. 0.

8.

)
10.
11.
12
13,
14.
15,

16.
17.

18.

vymena platov,

upevnovanie a oprava ochrannych ramov,
oprava, vymena dvierok,

oprava, vymena popolnika,

vymena dymovych rar a kolien,

oprava, vymena regulatora (ahu,

vymazanie Skar,

nahrada kruhovych platnicick na izhovych pe-
ciach,

vymena sludy,

oprava pecucich rar a plechov v kuchynskej
peci, ;

oprava ohricvaéov vody.

. Plynové a elektrické spordky a varie, plynové

radidtory a prenosné plynové plecky:

L

SISO, IR
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oprava horakov,

oprava. vymena uzavicracich kohuatikov plynu,
vymena a doplaanie skrutiek, nitov a ostat-
nych drobnych suciastok,

oprava, vymena vypinacov elektrickeého prudu.
oprava platni¢ick a peéucej rry,

vymena privodného kabla alebo hadice,
vymena picchu, pekdéa a rostu do pecucej
rury.

precistenic plynovodnych privodick od plyno-
meru k spotrebic¢om.

. Ohrievale vody, plynové, prietokové a elektrické

zisobniky:

1.

ity b B

oprava. vvmena membriny, ventilov o paky,
tlakového pera. regulaéného zariadenia hora-
ka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,
¢islenie,

vykonavanic ochrannych niterov,

oprava vyhrevnej patrony.

oprava lermoslatu.

. Merade spotreby tepla:

Oprava individualnych meracov spotreby tepla v by
toch.

CENONAWN

. EtdZové kurenie:
1.

oprava, vymena napustacicho a vypustacicho
venlilu, pretesnenie jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusnovacicho ventilécka,
vykonavanie ochrannych nalerov,

oprava dvicrok,

vymena rostu,

vymena dymovych ruar,

utmelenie kotla okelo dvierok a pliadta,
vycistenie kolla od sadzi a popola,

nastavenie venlilu alebo kohutika na vyhrev-
nych lelesach.



H. Chladiace zariadenie:

. 4 nensia QREAVE, WYt Cisin ulbibosenin, 10
L. vymena naplne na chladiace zimest aleho oleje nych parapetov
2 mazanic a &istenic motara i kompresaora, K. Podlahy:
3- N (c':.sge:la. oremn 1. aprava wolnenyeh dlavdic do 1.5 e
: vymcna LO/. c }c:ve 0 m.\( CNZal0ra, 2. upevnenie, vwmena prahi
6. vym{cna _nz:mc o rcr(’ncnd. 3. upevnenic. nahrada podlahovycl s
nastavenie termostatu.
- 7. oprava, vymena privodového kabla. L. Rolety a zaluzie:
Looprava. vimena navijacicho mechsneog
l. Kovanie a zamky: 2. oprava platna.
" o r T el
Oprava. vymena kiuky. olivy, stitka. vaéidla, pr 3. vymena snury, ‘
#miatickeho skla. postovej schranky. naraznikov. 4. oprava drevene mvinovace) rolety < et
medzidverovych spojov, zachytavadov roliel. zapa- 5. oprava vyklapacicho zariadenia 7zuthise
dick. zavesov kolajniciek, kladiek. ventilacii, retia- 6. spojenic list. vymena plicskas,
zok. tahadie), zamkov, vioziek do zamkov. kiticov 7. oprava zamku na nozkovych mrcziach
zeleznych roletach,
J. Okni a dvere: 8. vymena pier na zeleznyeh roletach
1. tmelenie okien, M. Domice telefony:
2. men&ia oprava, vymena dehacich prieceli a hst L. oprava. vvmena telelonne) snary
zasklenych dveri, 2. mikrotclefdnne a shichadlove vinsky
3 zasklievanie jednotlivych okicen, 3:

EDIYRA EDITION, spol. s r. o

nastavenie domaceho telelénug.



Priloha €. 2 Najomnej zmluvy

Vypocet najomného za byty

Najomné za jednotlivé byty je vypocitané nasledovne:

Velkost bytu Rozloha bytu Cenazam2 Vyska ndjmu za
byt
Byt & 1 - 2 izbovy 44,47 m2 2,61€ 116,46 €
Byt & 2 - 2 izbovy 44,47 m2 [ 2,61€ 116,46 €
| Byt&3- 2izbovy 44,47 m2 2,61€ 116,46 €
| Byt & 4 — 2 izbovy 4848 m2 12,61€ 126,96 €
Byt & 5— 2 izbovy 52,28 m2 2,61€ | 13692¢
Byt & 6 — 2 izbovy 48,48 m2 L 2,61€ 126,96 €
Byt & 7 — 2 izbovy 52,28 m2 2,61€ 136,92 €
Byt & 8 — 3 izbovy 75,02 m2 - l261€ 196,47 €
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